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ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 
 

Болгария является одним из самых древних государств Европы. Протоболгары – 

это племена из Центральной Азии, объединяются с местными славянскими жителями в 

конце VІІ-ого века (681 г.), чтобы заложить основы Первого болгарского государства. В 

последующие века воюет с Византией, отстаивая свое место на Балканском 

полуострове, но в конце ХІV-ого века завоевана османскими турками. Северная 

Болгария получает автономию в 1878 году, а в 1908 году объединенная Болгария 

получает независимость. Наше государство попадает под влиянием Советской сферы и 

в 1946 году становится Народной Республикой. Конец коммунистической власти 

наступает в 1990 году, когда в стране проводятся первые выборы в Народное собрание 

(Парламент). Болгария присоединяется к НАТО в 2004 году, а в Европейскому союзу – 

в 2007 г. 

 

 

680-1018 г. Первое болгарское царство. 

863 г.  Кирилл и Мефодий создают первую славянскую письменность. 

864 г. 

Болгарский царь Борис I принимает крещение. Начало христианизации 

страны. 

893-927 г. 

«Золотой век» средневековой Болгарии: период наивысшего могущества 

Первого болгарского царства при царе Симеоне Великом. 

919 г.  Создание независимой болгарской патриархии. 

1014 г Катастрофическое поражение болгарского войска в битве у горы Беласицы. 

1018 г.  

Болгария теряет независимость и входит в состав Византии. Болгарская 

церковь переходит под юрисдикцию Константинопольской патриархии. 

1018-1185 г.  Болгария под властью Византии. 

1185-1396 г.  Второе болгарское царство. 

1218-1241 г.  Период расцвета Второго болгарского царства при царе Иване Асене II. 

1235 г.  Восстановление болгарской патриархии. 

1352 г.  Начало экспансии Османской империи на Балканах. 

1396-1878 г. 

 Земли Болгарии завоевываются турками и входят в состав Османской 

империи. 2-я половина XVIII в. Начало эпохи Болгарского национального 

Возрождения. 

1876 г. Апрельское восстание, жестоко подавленное турками. 

1877-1878 г.  Русско-турецкая война. Освобождение Болгарии от турецкого ига. 

1878 г. 

Болгария де-факто становится независимым государством – автономным 

княжеством, вассалом Турции. Южные территории Болгарии, так называемая 

Восточная Румелия, преобразованы в автономную провинцию в составе 

Турции. 

1879 г.  Принц Александр Баттенберг становится первым великим князем Болгарии. 

1885 г.  Объединение Болгарии с Восточной Румелией. 

1908 г. Болгария де-юре становится независимым государством – царством Болгария. 

1912 г.  

Первая Балканская война. Союзники (Болгария, Сербия, Черногория и 

Греция) наносят сокрушительное поражение Турции. 



 

 

2 

1913 г. 

Вторая (межсоюзническая) Балканская война. Болгария в одиночку сражается 

с Сербией, Грецией, Турцией и Румынией и терпит поражение. В результате 

Болгария теряет часть своей территории. 

1915 г. 

Болгария вступает в Первую мировую войну на стороне Германии и Австро-

Венгрии. 

1918 г.  Поражение Болгарии в Первой мировой войне. 

1941 г.  Болгария вступает во Вторую мировую войну на стороне Германии. 

1944 г.  Свержение монархии. Приход к власти Отечественного фронта. 

1946 г Упразднение монархии после всенародного референдума. 

1948 г.  Болгария провозглашена Народной Республикой. 

1962-1989 г.  Правление Тодора Живкова. 

1989 г.  Отставка Т. Живкова на заседании ЦК БКП. 

1991 г.  На очередных выборах к власти приходит Союз демократических сил (СДС). 

1994 г. 

 На новых выборах большинство голосов получают социалисты (бывшие 

коммунисты). 

1996 г. 

На президентских выборах победу одерживает кандидат от СДС Петр 

Стоянов. 

1997 г. ОДС (Объединенные Демократические силы) одержали победу на выборах. 

2001 г. 

 Симеон Саксбургски декларирует свое желание жить и работать в Болгарии и 

для Болгарии и создает свое политическое движение Национальное Движение 

Симеон Второй (НДСВ). НДСВ побеждает на выборах и 24 июля 2001 г, 

Симеон Сакскобургготски присягает как министр-председатель Болгарии. 

2002 г. 

22 января 2002 года вступил в должность новый президент Республики 

Болгарии Георги Пырванов. 

2005 г. Сергеи Станишев стал министр-председателем Болгарии. 

2007 г. Болгария в 2007 году присоединилась к Европейскому союзу. 
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ГЕОГРАФИЧЕСКАЯ  И  ЭКОНОМИЧЕСКАЯ  СПРАВКА 
 

 

1. Площадь – 110 993,6 кв. км 

2. Население – 7 973 673 человек (2001 г.) 

3. Столица – София 

4. Официальный язык – болгарский, письменность в Болгарии на кириллице 

5. Рельеф – разнообразный. Средняя высота над уровнем моря – 470 м. 

6. Климат – умеренно-континентальный с черноморским влиянием на востоке и 

средиземноморским – на юге. 

7. Водные ресурсы – реки (основные: Дунай, Марица, Места, Струма, Искр, 

Янтра), теплые и холодные минеральные источники (более 600), озера – 

прибрежные (некоторые с лечебной минеральной грязью) и ледниковые (в горах 

Рила и Пирин). 

8. Растительный и животный мир – исключительно разнообразный. С целью 

охраны флоры и фауны в Болгарии действует Закон о защите территорий, в силу 

которого в стране существуют категории национального и природного парка, 

заповедника и поддерживаемого заповедника, природной 

достопримечательности, защищенной местности. 

9. Религия – свобода вероисповеданий. Традиционная религия в Республике 

Болгария – восточное православие.    

10. Национальный праздник – 3 марта – Освобождение Болгарии от османского 

господства (1878 г.) 

11. Денежная единица – лев 

12. Административное деление – 28 областей, с названиями  областных центров. 

13. Государственное устройство – парламентская республика с однопалатным 

парламентом (Народное собрание) из 240 депутатов с четырехлетним мандатом. 

Глава государства – президент с пятилетним мандатом. Совет министров – 

центральный орган исполнительской власти. 

14. Экономика –  С 1992 г. Болгария – ассоциированный член Европейского союза 

(ЕС). В 1997 г. было подписано соглашение с Международным валютным 

фондом и Международным банком развития об экономической стабилизации и 

осуществлении экономических реформ в стране. Был введен валютный коридор. 

Национальная денежная единица была привязана к евро. Проводится 

структурная реформа с целью осуществления экономического роста, 

действующей рыночной экономики и создания условий для привлечения в 

страну иностранных инвестиций.  

15. Транспорт – железнодорожный, автомобильный, воздушный и водный. 

16. Международная автомобильная маркировка: BG 

17. Международный телефонный код: +359 
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ПОЧЕМУ БОЛГАРИЯ, ВЫГОДА КЛИЕНТА, ПЕРСПЕКТИВА РАЗВИТИЯ 

 

1. Невероятно низкие цены – Рынок недвижимости растет самыми высокими 

темпами в нашей стране. Рост за прошлый год составил более 25%.  

2. Стоимость проживания ниже – Ежедневные расходы в Болгарии значительно 

ниже  

3. Болгария имеет удобное географическое положение, что обеспечивает 

естественный путь к рынкам ЕС, Балканских стран и Северной Африки-

Болгария находится южнее всех кандидатов ЦВЕ. Здесь комфортно жить и 

отдыхать – теплое лето, мягкая зима, прохладные осень и весна 

4. Законодательство Болгарии уже унифицировано с законодательством ЕС 

5. Политическая стабильность – Стабильная экономическая, политическая и 

социальная ситуации  

6. Членство в НАТО - Болгария с 2004 г. является членом НАТО  

7. Членство в ЕС - Болгария с 01.01.2007 г. является членом  ЕС 

8. Здравословный климат - У Болгарии огромный туристический потенциал. 

Много привлекательных природных объектов – высокие горы, красивое и 

чистое побережье Черного моря, сохраненная в первозданном виде природа и 

дервенские местности. Более чем 300 солнечных дней в году. Среднегодичная 

температура 10.5°. Средняя температура с апреля до сентябрь - 23°C.  

9. Лечебные водоисточники – По всей стране многочисленные минеральные 

источники с доказанными лечебными свойствами при разных болезнях – 

бронхиальная астма, заболевания дыхательных путей, урологические проблемы, 

болезни печени, болезни сердечно-сосудистой системы, расстройства нервной и 

репродуктивной систем и пр.  

10. Очень разнообразный ландшафт - Теплые и солнеченые пляжи и прохладные 

альпийские горы – все на расстоянии пары часов езды на машине  

11. Дружеская атмосфера - На сегодняшний день Болгария расценивается как 

самый быстрорастущий туристический рынок Европы. А сами болгары очень 

дружелюбные и теплые люди.  

12. Доступность – Примерно три часа полета с большинства европейских 

аэропортов. 

13. Многочисленные и увеличивающиеся иностранные инвестиции 
14. Ранняя фаза развития рынка недвижимости в Болгарии - Отличные цены на 

объекты недвижимости и строительства Болгария привлекает с каждым годом 

все больше туристов, ежегодный приток туристов увеличивается в среднем на 

20% в год. 

15. Сочетание современных построек с культурой прошлых веков. 

16. Болгария гостеприимна и дружелюбно настроена к все иностранци 

17. В стране отсутствуют серьезные адаптационные барьеры для россиян  

18. Есть русские общины, школы , д/сады 

19. Развивающаяся экономика привязана к евро, средний рост ВВП больше 4% 

в год  

20. Наличие работающей компании с не менее 10 работников дает право на 

получение вида на жительство (Закон Республики Болгария об иностранцах, 

Ст.24, пар.1, п.2) 

21. Инвестиции 500 000 долларов США дают право на постоянное жительство и 

право на рассмотрение вопроса о гражданстве (Закон Республики Болгария об 

иностранцах, Ст.25, п.6) 
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ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО О ВЛАДЕНИИ 
НЕДВИЖИМОСТЬЮ В БОЛГАРИИ 

Правовые проблемы приобретения недвижимого имущества 
иностранными лицами 

Правовой режим приобретения недвижимого имущества иностранными лицами 

(иностранными гражданами и юридическими лицами с местом нахождения вне 

пределов границ Болгарии) в Республике Болгария урегулирован несколькими 

нормативными актами. Наибольшее значение среди них имеют положения 

Конституции Республики Болгария, Закона об иностранцах в Республике Болгария, 

Закона о поощрении инвестиций, Закона о собственности, Закона о собственности и 

использовании земель сельскохозяйственного назначения, Закона о лесах, Закона о 

государственной собственности, Закона об общинной собственности, Закона о местных 

налогах и сборах.  

Основные положения 

1. В Конституции Республики Болгария заложено конституционное правило о том, что 

иностранцы и иностранные юридические лица не могут приобретать право 

собственности на землю. Исключение, которое вводится данным положением, 

относится только к земле, приобретенной при наследовании по закону, при этом норма 

данной гипотезы обязывает иностранцев к последующей передаче своей 

собственности. Конституция пред усматривает урегулирование посредством 

отдельного закона в опросов, связанных с приобретением ограниченных вещных прав 

на недвижимое имущество.  

Установленный в Конституции общий принцип развит в отдельных текстах 

действующих законов, которые были указаны выше.  

18 февраля 2005 г. Народным собранием Республики Болгария были приняты в третьем 

чтении изменения в Конституции, согласно которым иностранцы и иностранные 

юридические лица смогут приобретать право собственности на землю при условиях, 

проистекающих из присоединения страны к Европейскому Союзу или в силу 

международного договора, ратифицированного и в ступившего в силу для Болгарии.  

Предусматривается также возможность приобретения иностранцами земли и путем 

наследования по закону. Так им образом принятая норма является специальной и 

касается только при обретении права собственности на землю.  

Независимо от принятия данных изменений, предстоит урегулирование отдельным 

законом части условий при обретения земли. Следует отметить, что Республика 

Болгария ведет переговоры о введении переходного периода, в который было бы 

сохранено ограничение относительно при обретения прав а собственности на земли 

сельскохозяйственного назначения и лесного фонда – даже для граждан и юридических 

лиц Европейского Союза .  

2. Правовой режим, установленный в Законе о собственности воспроизводит 

конституционную норму, определяя в дополнение и срок передачи земли, 

приобретенной по наследству – три года после открытия наследства. Этим же самым 



 

 

6 

законом регламентируется, что иностранцы и иностранные юридические лица могут 

свободно приобретать право собственности на здания и ограниченные права на 

недвижимое имущество, кроме тех случаев, когда законом установлено иное.  

3. В Конституции Законе о собственности используется общее понятие “земля”. Закон о 

собственности и использовании земель сельскохозяйственного назначения, в качестве 

специального закона, предусматривает запрет на приобретение иностранцами и 

иностранными юридическими лицами права собственности на “землю 

сельскохозяйственного назначения ”. Иностранные юридические лица не могут владеть 

правом собственности на землю сельскохозяйственного назначения , т.е. в таких 

случаях имеется абсолютный запрет. Иностранные граждане (иностранные физические 

лица) могут приобретать землю сельскохозяйственного назначения только путем 

наследования по закону, но должны снова в трехлетний срок после открытия 

наследства передать ее в собственность местным лицам.  

Закон об иностранцах 

(извлечения) 

Обнародован в "Державном вестнике" №153 от 23.12.1998 г.  

Глава третья. Пребывание иностранцев в республике Болгария  

Статья 22.  

1. Пребывание иностранцев в Республике Болгарии осуществляется на основании:  

- выданной визы по ст.9, абз.3;  

- международных договоров о безвизовом или облегченном визовом режиме;  

- разрешения служб для административного контроля за иностранцами;  

2. Иностранцы, въехавшие в страну по установленному законом порядку могут 

продлить срок разрешением служб для административного контроля за иностранцами.  

3. Разрешение по абз.2 для иностранцев, которые пользуются дипломатическим и 

консульским иммунитетом, издается Министерством внешних дел.  

Статья 23  

1. Иностранцы пребывают в Республике Болгарии краткосрочно и долгосрочно.  

2. Краткосрочное пребывание до 90 дней с даты въезда в страну. Срок могут продлить 

службы административного контроля за иностранцами по причинам гуманитарного 

характера.  

3. Долгосрочное пребывание:  

- продолжительно – с разрешенным сроком до 1 года;  

- постоянно – с разрешенным неопределенным сроком;  

Статья 24.  

1. Разрешение о продолжительном пребывании могут получать иностранцы, которые:  

- (изм.-ГГ, номер 42 от 2001 г.) имеют разрешение от органов Министерства труда и 
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социальной политики работать по трудовому правоотношению в Республике Болгарии;  

- (изм.-ГГ, номер 42 от 2001 г.) осуществляют торговую деятельность в стране по 

законному порядку, при чем в результате этой деятельности открыты не меньше 10 

рабочих мест для болгарских граждан;  

- приняты обучаться на дневном отделении в лицензированных учебных заведениях;  

- иностранные специалисты, пребывающие в стране по силе международных 

договоров, по которым Республика Болгария является стороной;  

- имеют основание получить разрешение о постоянном пребывании или заключили 

брак с болгарским гражданином или с постоянно пребывающим в стране иностранцем;  

- (изм.-ГГ, номер 42 от 2001 г.) представители иностранных торговых обществ, 

зарегистрированных в Болгарской торгово-промышленной палате;  

- финансово обеспеченные родители постоянно пребывающих в стране иностранцев;  

- поступили на продолжительное лечение в медицинское учреждение и располагают 

финансовыми средствами для лечения и проживания;  

- корреспонденты иностранных средств массового осведомления и имеют 

аккредитацию в Республике Болгарии;  

- пенсионно обеспеченные и располагают достаточными средствами для проживания в 

стране;  

- совершают деятельностm по Закону об иностранных инвестициях;  

- (отм.-ГГ, номер 42 от 2001 г.);  

- (изм.-ГГ, номер 42 от 2001 г.) члены семьи иностранца, получившего разрешение о 

продолжительном пребывании;  

- (новая-ГГ, номер 42 от 2001 г.) родители иностранца, получившего разрешение о 

продолжительном пребывании на основании ст.28, абз.5;  

- (новая-ГГ, номер 42 от 2001 г.) имеют разрешение от органов Министерства труда и 

социальной политики об осуществлении деятельности свободной практики в 

Республике Болгарии.  

2. Лица по абз. 1 должны иметь обеспеченную квартиру, средства для проживания, 

обязательные страховки и обеспечение согласно законодательству Республики 

Болгарии. Нормативы этого определяются актом Совета министров.  

Закон о болгарском гражданстве 

(извлечения) 

Обнародован в "Державном вестнике" №136 от 18.11.1998 г.  

Статья 12.  

Лицо, не являющееся болгарским гражданином, может получить болгарское 

гражданство, если на дату подачи прошения о натурализации:  

- является совершеннолетним;  

- не менее 5-ти лет тому назад получило разрешение на постоянное пребывание в 

Республике Болгария;  

- не осуждено за умышленное преступление общего характера болгарским судом и 

против него не возбуждено уголовное дело за такое преступление;  

- имеет доход или занятие, позволяющее ему проживать в Республика Болгария, и  

- владеет болгарским языком;  

- освобождено от своего предыдущего гражданства или будет освобождено от него к 

моменту получения болгарского гражданства. (дополнение от 24.04.2001 г.)  

Статья 13.  
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Лицо, не являющееся болгарским гражданином, отвечающее условиям стати 12 п. 1, 3, 

4 и 5 и не менее, чем за 3 года до подачи прошения о натурализации получило 

разрешение на постоянное пребывание в Республике Болгария, может получить 

болгарское гражданство, если отвечает одному из следующих условий:  

- не менее 3-х лет состоит в законном браке с болгарским гражданином;  

- рождено в Республике Болгария;  

- разрешение на постоянное пребывание получило до того, как стало. 

совершеннолетним;  

Статья 14.  

Лицо, не являющееся болгарским гражданином, может получить болгарское 

гражданство, не отвечая условиям статьи 12, если Республика Болгария имеет интерес 

от его натурализации или если лицо имеет особенные заслуги перед Республикой 

Болгария в общественной и экономической сфере, в области науки, технологии, 

культуры или спорта.  

Коммерческий закон 

(извлечения) 

Обнародован в "Державном вестнике" №48 от 18 .06.1991 г.  

Статья 65.  

Учредителями товарищества могут быть дееспособные болгарские или иностранные 

физические или юридические лица.  

Статья 67.  

Товарищество считается действующим со дня вписывания его в торговый регистр. 

Заявление на вписывание подается избранным органом управления .  

Статья 113.  

Дружество (товарищество) с ограниченной ответственностью может быть учреждено 

одним или несколькими лицами, несущими ответственность по обязательствам 

предприятия в объеме внесенной доли в капитал товарищества.  

Статья 117.  

(1) Капитал товарищества не может быть менее 5000 лев.  

Статья 122.  

Новый участник может быть принят по его письменному заявлению. Решение о приеме 

вписывается в торговый регистр.  

Статья 135.  

Органами управления товарищества являются:  

- Общее собрание.  
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- Управитель (управители). Управителем может быть и лицо, не являющееся 

учредителем.  

Закон об иностранных инвестициях 

(извлечения) 

Обнародован в "Державном вестнике" №97 от 24.10.1997 г.  

Статья 2  

Иностранное лицо может инвестировать в страну в порядке, предусмотренном для 

болгарских лиц, имеет равные права с ними, если законом не предусмотрено иное. 

Статья 3  

В случае, когда международным договором, по которому Республика Болгария 

является стороной, предусмотрены более благоприятные условия хозяйственной 

деятельности иностранным лицам, то действуют более благоприятные условия по 

международному договору.  

Статья 5  

По смыслу данного закона иностранным лицом является:  

- юридическое лицо, которое не зарегистрировано в Республика Болгария;  

- общество, не являющееся юридическим лицом и зарегистрированное заграницей;  

- физическое лицо - иностранный гражданин, постоянно пребывающий заграницей.  

Статья 12  

По смыслу данного закона иностранной инвестицией является всякое вложение 

иностранного лица или его филиала в:  

- акции или капитал коммерческих предприятий;  

- право на собственность здания или ограниченное вещное право на недвижимость;  

- право на собственность и ограниченное вещное право на движимое имущество, 

носящее характер материальных ценностей длительного пользования;  

- право на собственность как предприятия, так и на отдельную часть предприятия по 

смыслу Закона о преобразовании и приватизации государственных общинских 

предприятий;  

- ценные бумаги, в том числе облигации, выпускаемые государством, общинами или 

другими болгарскими юридическими лицами с остаточным сроком погашения не менее 

6 месяцев;  

- кредиты, включительно под формой финансового лизинга, на срок не менее 12 

месяцев;  

- интеллектуальная собственность - объекты авторского права и подобные права, 

патентные изобретения, полезные модели, торговые марки, марки на услуги и 

промышленные образцы;  

- права по договорам концессии и договорам о возложении управления  
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СТОИМОСТЬ СОДЕРЖАНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ  
(СРЕДНЯЯ) 

 

Данные имеют справочный характер, для оценки уровня расходов. Данные изменяются 

с течением времени и в зависимости от региона проживания.  

 

Электричество 0,10 EUR/кВтч 

Вода 0,50 EUR/м3 

Квартирная плата Отсутствует 

Охрана СОТ 
218 EUR -установка +30 EUR-такса в 

месяц 

Налог на имущество 0.15% год 

Интернет LAN 15 евро/месяц 

Телефон мобильный 
5 EUR-20 EUR-Абонемент/месяц 

+0,04EUR-0,2 EUR/мин. 

Телефон стационарный 

100 EUR - установка  

4 EUR- такса за 1 месяц 

0,10 EUR/ 1 импульс 

Бензин 1,20 EUR/л 

Дизель 1,25EUR/л 

Газ 0,6 EUR/л 

Такси 0,5 EUR/км 

Обед в ресторане на двоих (2 сока 

фреш + 2 свежих салата + 2 супа с 

мясом + 2 блюда из мяса + гарнир + 2 

кофе) 

10 EUR 

Чаевые в ресторане От 3 до 10 % 

Примерный расход в месяц на еду на 

двоих 
150 EUR 
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СТОИМОСТЬ НАЛОГА НА НЕДВИЖИМОСТЬ 
 
 
 

ИЗМЕНЕНИЯ В НАЛОГОВОМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВЕ.  

 

Закон, регулирующий сбор местных налогов, изменен в 01.01.2008 г.: Правительство 

инструкциями уполномочивает каждый совет муниципалитета самостоятельно 

определять размер налогового сбора. Новый налог в муниципалитете Несебра с 

28.02.2008 составляет 0,023 %, в муниципалитете Варна – 0,03%, вычисляемый исходя 

из нотариальной стоимости недвижимости. Согласно изменениям в закон «О местных 

налогах» сбор налога определяется в следующих рамках: минимальный 0,02 %, 

максимальный размер – 0,04 %. 

Для оформления недвижимости покупатель - иностранное физическое лицо должно 

предъявить заграничный паспорт, при покупке на юридическое лицо – учредительные 

документы на фирму. 

 

 

 

 

 

ВНИМАНИЕ! С 1 ИЮЛЯ 2009г. УВЕЛИЧИВАЮТСЯ НОТАРИАЛЬНыЕ ТАКСы:  

 Для сделки на стоимость от 1001 до 10 000 лв. такса стаНОВИТСЯ 43.50 лв. + 

1.5% за превышение над 1000 лв. В настоящий момент оплачиваются 15 лв. + 

1.5% за превышение над 1000 лв. 

 При этих от 10 000 лв. до 50 00 лв. такса поднимается от 28.50 лв. на 178.50 лв., 

к сумме оплачивается и 1% за превышение над 10 000 лв. В настоящий момент 

тариф за нотариальное подписание сделки для свыше 100 000 лв. одна -  418 лв. 

+ 0.1% за превышение 3 000 лв. 

 В проеке правителства однако предвидится введение границы до 500 000 лв. Так 

для самых дорогих сделок нотариальная такса будет 1628.50 лв. + 0,1 на сто от 

превышения свыше 500 000 лв., но не более 7 000 лв. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

СТОИМОСТЬ ВИЗЫ И СРОКИ ВИЗ 

 

1. Бесплатные визы - Болгарские визы без консульских сборов и визовых такс 

выдаются:  

- Гражданам Российской Федерации в возрасте до 16 лет.  

- Гражданам Российской Федерации, которые получают болгарские визы на основании 

межгосударственного двустороннего или многостороннего культурного, научного, 

образовательного, спортивного и пр. обмена.  

-Государственным служащим центральной, региональной и местной (муниципальной) 

власти, которые направляются в служебную командировку, при предъявлении письма, 

выданного соответствующим министерством или агентством Республики Болгария или 

Российской Федерации, удостоверяющего цель поездки. (Например, Министерством 

культуры РБ, Министерством образования и науки РБ, Государственным агентством по 

молодежи и спорту РБ и пр. или аналогичными ведомствами Российской Федерации, а 

также Болгарским культурным институтом в Москве (БКИЦ)).  

В случаях межрегионального обмена документ издается руководителем болгарской 

областной администрации или мэром столицы.  

- Гражданам Российской Федерации, являющимся членами поездных, 

рефрижераторных и локомотивных бригад, телеграфно-почтовыми служащими, а также 

экспедиторами, сопровождающими грузы в международных поездах, следующих через 

территорию Болгарии. Данной группе выдаются многократные визы сроком до 12 

месяцев по именным спискам и маршрутным листам.  

2. Консульские сборы  - При подаче анкеты-заявления на получение болгарской визы 

взимается консульский сбор.  

Консульский сбор с 01 июня 2007 составляет 35 евро (1300 рублей) для всех типов виз.  

Сбор оплачивается наличными в рублях непосредственно в консульском отделе при 

подаче документов на визу. Заявителю выдаются квитанция на сумму сбора. В случае 

отказа в визе консульский сбор не возвращается.  

3. Визовые таксы  - Визовые таксы взимаются до консульского обслуживания вместе с 

консульскими сборами, что удостоверяется квитанцией на общую сумму в 

соответствии с образцом МФ РБ. Необходимо сохранять квитанцию, поскольку именно 

на ее основании выдается готовая виза.  

4. Сроки оформления - Визы для краткосрочного пребывания и транзитные визы 

оформляются в течение семи рабочих дней. В летний период этот срок может 

увеличиваться до двух-трех недель.  

Срочные однократные визы для краткосрочного пребывания и срочные однократные 

транзитные визы оформляются в течение трех рабочих дней.  

Оформление визы для долгосрочного пребывания занимает минимум 30 рабочих дней.  



 

 

18 

Виды виз. Общие положения 

Первая возможная дата въезда и крайняя дата обязательного выезда обозначены на 

визовой наклейке, причем крайний срок выезда - 24-й час последнего дня срока 

действительности визы, указанного в визовой наклейке. Продолжительность 

пребывания на территории РБ, указанная в днях, не подлежит продолжению за 

исключением гуманитарных случаев. Продление срока пребывания без разрешения 

компетентных болгарских органов или несоблюдение даты обязательного выезда 

влечет за собой административное наказание (штраф и автоматический отказ в 

последующей визе).  

Визы для краткосрочного пребывания (въездные визы):  

Однократная въездная - дает право на однократный въезд и пребывание сроком до 90 

дней в рамках 6 месяцев со дня въезда. Конкретный срок пребывания указан на визовой 

наклейке.  

Двухкратная въездная - дает право на два въезда и пребывание сроком до 90 дней в 

рамках 6 месяцев со дня первого въезда. Конкретный срок пребывания указан на 

визовой наклейке.  

Многократная 3-месячная въездная виза - действительна в течение 3 месяцев, даѐт 

право на многократный въезд и общее (суммарное) пребывание сроком до 90 дней, но 

не более, чем срок, указанный в визовой наклейке.  

Многократная 6-месячная въездная виза - действительна в течение 6 месяцев, даѐт 

право на многократный въезд и общее (суммарное) пребывание сроком до 90 дней, но 

не более, чем срок, указанный в визовой наклейке.  

Многократная 12-месячная въездная виза - действительна в течении 12 месяцев, 

дающая право на многократный въезд и общее (суммарное) пребывание сроком до 90 

дней в рамках 6 месяцев со дня первого въезда, но не более, чем срок, указанный в 

визовой наклейке.  

Необходимые документы для стандартного получения визы:  
- действительный загранпаспорт гражданина Российской Федерации, копия страницы с 

фотографией и фотокопии всех наличных действительных виз в настоящем паспорте;  

- анкета-заявление на получение визы ("заявление на получение визы для 

краткосрочного пребывания" или "заявление на получение туристической визы", 

формуляры которых бесплатно предоставляются в болгарских консульских службах в 

РФ или могут быть взяты на сайте);  

- актуальная цветная фотография - 1 шт., размер 3,5 х 4,5 см (как для российского 

загранпаспорта);  

- оригинал и фотокопия документов, удостоверяющих цель поездки;  

- документы, удостоверяющие наличие средств на проживание в Болгарии в размере 

минимум 50 евро в день, но не менее 500 евро. Или, как альтернатива: туристический 

ваучер (и копия ваучера) или такая же сумма в другой свободно конвертируемой 

валюте.  

- документы, удостоверяющие наличие необходимых финансовых средств для оплаты 

отеля или жилья в размере минимум 50 евро в день. Как альтернатива: туристический 

ваучер (и копия ваучера) или оригинал приглашения ("покана-декларация за частно 

посещение на чужденец") от болгарского физического лица по образцу, утвержденному 
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Постановлением Совета Министров Республики Болгария No.31 от 1993 г.  

- билеты или документы, удостоверяющие наличие необходимых финансовых средств 

на выезд из страны.  

Виза для долгосрочного пребывания (иммиграционная виза) 

Визы для долгосрочного пребывания выдаются болгарскими дипломатическими и 

консульскими представительствами иностранцам, желающим получить вид на 

продолжительное (сроком на 1 год) или на постоянное жительство в Республике 

Болгария.  

Визы для долгосрочного пребывания действительны на срок не более 6 месяцев со дня 

их выдачи и дают право иностранцу на однократный въезд в Болгарию и пребывание 

до получения вида на жительство, но не более чем указанный в визовой наклейке срок.  

После въезда в Болгарию иностранные граждане должны обратиться в Службу 

административного контроля над иностранцами по будущему месту проживания для 

оформления соответствующего разрешения на продолжительное или постоянное 

пребывание ("вид на жительство").  

Основания для выдачи визы для долгосрочного пребывания и последующей выдачи 

разрешения на продолжительное пребывание, согласно Ст.24 Закона Республики 

Болгария об иностранцах:  

- разрешение на осуществление трудовой деятельности в Болгарии, выданное органами 

Министерства труда и социальной политики РБ (Ст. 24, пар.1, п.1);  

- коммерческая или иная предпринимательская деятельность в стране в порядке, 

установленном законом, если в результате этой деятельности созданы как минимум 10 

рабочих мест для болгарских граждан (Ст. 24, пар.1, п.2);  

- поступление на дневное обучение в лицензированное учебное заведение (Ст. 24, 

пар.1, п.3);  

- деятельность иностранных специалистов, пребывающих в стране на основании 

международных договоров, по которым Республика Болгария является стороной (Ст. 

24, пар.1, п.4);  

- заключение брака с болгарским гражданином или с постоянно проживающим в стране 

иностранцем (Ст. 24, пар.1, п.5);  

- представительство в качестве уполномоченных иностранных компаний, 

зарегистрированных в Болгарской торгово-промышленной палате (Ст. 24, пар.1, п.6);  

- поступление на продолжительное лечение в медицинское учреждение (при наличии 

необходимых финансовых средств на лечение и содержание) (Ст. 24, пар.1, п.8);  

- аккредитация в РБ в качестве корреспондентов иностранных средств массовой 

информации (Ст. 24, пар.1, п.9);  

- деятельность в соответствии с Законом об иностранных инвестициях (Ст. 24, пар.1, 

п.11);  

- разрешение на осуществление свободно практикуемой деятельности в РБ (Ст. 24, 

пар.1, п.15);  

- удостоверение о родственных связях с иностранцем, получившим разрешение на 

продолжительное пребывание (родители - при наличии документов, удостоверяющих 

финансовую обеспеченность) (Ст. 24, пар.1, п.7 и п. 13;  

- статус родителей иностранца - члена иностранного дипломатического, консульского 

или торгового представительства на территории РБ или представительства 

международной организации в Болгарии (Ст. 24, пар.1, п.14).  
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Основания для выдачи визы для долгосрочного пребывания и последующей выдачи 

разрешения на постоянное пребывание, согласно Ст. 25 Закона Республики Болгария об 

иностранцах:  

- болгарское происхождение (Ст. 25, п.1);  

- заключение брака с болгарским гражданином или с постоянно проживающим в стране 

иностранцем при условии, что брачный стаж составляет не менее 2 лет (Ст. 25, п.2);  

- статус несовершеннолетнего неженатого ребенка болгарских граждан или постоянно 

проживающих в стране иностранцев до его совершеннолетия (Ст. 25, п.3);  

- статус родителей болгарских граждан, которые обеспечивают этим гражданам 

определенное законом содержание, а в случае усыновления - при условии, что со дня 

усыновления прошло не менее 3 лет (Ст. 25, п.4);  

- беспрерывное проживание на законном основании в РБ на протяжении последних 

пяти лет, за исключением срока дневного обучения в лицензированном учебном 

заведении (Ст. 25, п.5);  

- удостоверение Государственного агентства иностранных инвестиций об 

инвестировании в экономику страны суммы, превышающей 500 000 долларов США 

(Ст. 25, п.6);  

- рождение на территории Республики Болгария и утеря болгарского гражданства (на 

основании межгосударственных соглашений по переселению или по собственному 

желанию), если лицо декларировало желание обосноваться на постоянное жительство в 

Болгарии (Ст. 25, п.7).  

Необходимые документы для получения визы долгосрочного пребывания:  
- действительный загранпаспорт гражданина Российской Федерации, 2 (две) копии 

страницы с фотографией и 2 (две) копии всех наличных действительных виз в 

настоящем паспорте; 2 (два) экземпляра анкеты-заявления на получение визы ("визовая 

анкета", формуляр которой бесплатно предоставляется в болгарских консульских 

службах в РФ);  

- актуальная цветная фотография - 2 шт., размер 3,5х 4,5 см (как для российского 

загранпаспорта);  

- документы, удостоверяющие правовое основание для получения визы для 

долгосрочного пребывания.  

Важно: 

Собственники недвижимости в Болгарии и их ближайшие родственники, имеющие 

нотариальный акт о собственности, имеют право на получение многократной 

краткосрочной визы с суммарным сроком пребывания 180 дней в году: каждые полгода 

по 90 дней. Собственники также имеют право оформить и заверить в консульстве 

Болгарии декларацию- приглашение на любых лиц. Необходимые документы для визы 

на основании нотариального акта:  

1. Заграничный паспорт;  

2. Фотография как для российского заграничного паспорта;  

3. Копия нотариального акта;  

4. Справка о доходах от работодателя либо выписка с банковского счета;  

5. Страховка на первую поездку (копия);  

6. Копия брони билетов на первую поездку.  

Детям, не имеющим паспорта, необходимо предоставить копию свидетельства о 

рождении. Для приглашаемых лиц, помимо перечисленных документов, нужна 

декларация-приглашение (с копией).  
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ПМЖ 
 

Иностранцы пребывают краткосрочно и долгосрочно. Долгосрочное пребывание 

является продолжителным – с разрешенным сроком до одного года и постоянным с 

разрешенным неопределенным сроком пребывания. В Вашем случае мы считаем, что 

Вам необходимо получить разрешение на постоянное пребывание. 

Режим постоянного пребывания иностранцев в Республике Болгарии 

улаживается в ст. 25 Закона об иностранцах в Республике Болгарии. Вы можете 

пользаватся единственно параграфом 6 этой статьи, согласно тексту которому 

„Разрешение на постоянное пребываниемогут получить иностранцы, которые 

инвестировали в стране более 6 000 000 лева в установленном законом порядке”. В 

этом случае Вам необходимо получить удостоверение из Министерства финансов об 

осуществленной прямой инвестиции. 

Не считается прямой инвестиции расход на покупку недвижимых имуществ в 

Республике Болгарии. 

Учитывая это, Вам целесообразнее всего зарегестрировать Едноличное 

общество с ограниченной ответственностью (ЕООД), согласно Торговому закону, 

означает, что капитал этого общвство является собственностью только одного лица. В 

том случае, что у торгового общества два и более участников, тогда мы имеем 

общество с ограниченной ответственностью /ООД/. Для такого общества необходимо, 

чтобы каждый один участник обладал долевым участием в его капитале более, чем   

 6 000 000 лева, или если имеем два участника, тогда капитал такого общества должен 

быть более 12 000 000 лева.  

Согласно статье 35 этого закона иностранец, у которого разрешение на 

постоянное пребывание, может въезжать в строну и выезжать из нее без визы. 

Для регистрации Единоличного общества с ограниченной ответственностью 

(ЕООД) необходимо ниже следующее:  

  - Наименование общества, которое Вы выберите, и оно должно быть 

уникальным, т.е. чтобы не было зарегистрированного другого общества с этим же 

наименованием. Для этой цели наводится справка в Торговом реестре и выдается 

официальный документ. 

 - После изготовления необходимых для регистрации общества документов, Вам 

следует перевести капитал (более 6 000 000 лева), „взнос на учредительный капитал” на 

специальный банковский счет (собирательный счет) и получить документ о 

переведенном капитале. 

- Документы подаются в Торговом реестре для регистрации общества. Срок не 

менее 7 дней. После этого мы получаем Удостоверение из Агенства по вписывания, что 

общество зарегистрировано, и Единый идентификационный код общества. 

На этом процедура по регистрации общества заканчивается.  

Вы можете предъявить в банке, в котором переведен капитал, Удостоверение из 

Агенства по вписывания, что общество зарегистрировано, и Единый 

идентификационный код общества и снять сумму, которую Вы перевели для капитала. 

Производсто по выдаче разртешения на постоянное пребывание: 

Необходимо предъявить следующие документы: 

- Заявление; 

- Регулярный документ о заграничной поездке (виза); 

- Подробная автобиография; 

- Документ об оплаченной государственной таксе при подаче документов; 

- Две фотографии; 

- Докумнет в зависимости от правового основания для получения разрешения; 

В Вашем случае это Удостоверение из Министерства финансов об осуществленной 

прямой инвистиции, получение которого будет нашей обязанностью. 
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Все эти документы следует подать в Управлении Полиции не позже, чем через 60 

дней после изтечения срока действия разрешонного пребывания. Заявления 

рассматриваются српком до 60 дней со дня подачи и результаты сообщаются в 

письменной форме иностранцу или уполномоченному им лицу. 

 

Согласно ст.25 п.6 "Закона об иностранцах в Республике Болгария" иностранец, 

инвестировавший в установленном законом порядке свыше 1 000 000  лева  в 

экономику Болгарии, имеет право на получение разрешения на постоянное 

пребывание в Болгарии (ПМЖ в Болгарии).  

 

 иностранцы-инвесторы, которые вложили более 1 миллиона лева (513 тысяч 

евро) в болгарское кредитное учреждение по договору доверительного 

управления на срок не меньше 5 лет. 

 иностранцы-инвесторы, которые вложили не менее 6 миллионов лева в 

болгарскую компанию, чьи акции не торгуются на бирже. 

 

 

  К сожалению, упрощенная схема получения ПМЖ, через инвестиции в размере 500 000 
долларов США, больше не работает.  В мае 2009 года была принята новая редакция Закона 
Республики Болгария об иностранцах. 
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Посольство республики Болгария в Российской Федерации 

 

Адрес: 
119590, Москва, 

Мосфильмовская, 66  

Телефон: 143-67-00 

Факс: 232-33-02 

E-mail: bulemrus@bolgaria.ru 

 

Посольство Российской Федерации в республике Болгария 

 

Адрес: 
113, София, бул. Драган Цанков, 

28 

Телефон: (+359 2) 963-09-14 

963-13-14 

963-40-21 

круглосуточно 963-44-58  

Факс: (+ 359 2) 963-41-03 

E-mail: info@rusembul.org 

Консульский отдел  

Адрес: София, ул. Никола Мирчев, 30 

Телефон: (+359 2) 963-40-21 

963-13-14 

963-17-93 

Факс: (+ 359 2) 963-41-16 

E-mail: consul_sofia@rusembul.org 

Генеральное консульство в Варне  

Адрес: 9000 Варна, ул. Македония, 53 

Телефон: (+359 52) 60-27-18 

Факс: (+359 52) 60-27-22 

E-mail: consul_rusia@nat.bg 

  

Генеральное консульство в Русе  

Адрес: 7020, Русе, ул. Ниш,1 

Телефон: (+359 82) 82-22-52 

Факс: (+359 82) 82-22-50 

E-mail: consul_ruse@rusembul.org 
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АНКЕТА ЗАПРОСА КЛИЕНТА ПО КОТОРОЙ В 
ДАЛЬНЕЙШИМ ВЕСТИ ПОИСК ДЛЯ НЕГО 

НЕДВИЖИМОСТИ 
 

 

1. Местонахождение  

 

2. Тип недвижимости 

 
 

3. Этап строительства 

- проект 

- жилье в строительстве 

- законченное строительство 

 

4. Количество спалень 

 
 

5. Экстры в комплексе 

 
 

6. Мебелировка 

 
 

7. Сроки оплаты 

 
 

8. Способ оплаты: 

      -     Наличными  

-     В кредит 

 

 

9. С какой целью 

-     Собственное пользование 

      -     Инвестиция 

      -     Сдача в аренду 

 

 

10.  Бюджет  

 

 

11.  Что ведущее? 

 

 

12.  Дополнительные требования 

 

 

 

 

 

имя: ……………………………………………………………………………… 

тел. ………………………………………………………………………………. 

е-mail ……………………………………………………………………………. 



 

 
 
 
 
 
 
 

ДОГОВОР КЛИЕНТА С 
АГЕНСТВОМ 
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                                                    (покупка) КВАРТИРЫ 
    ДОГОВОР 

возмездного оказания услуг 

ЭКСКЛЮЗИВНЫЙ 

г. Несебър                                                                                                  «___»____________200_ г. 

  

         Агентство недвижимости “Бългериън Пропертис Бутик»ЕООД с адресом управления 

Республика Болгария, г.Бургас, ул.цар Асен № 26, БУЛСТАТ 147165668, с управляющим 

компании Богдана Георгиева Грозданова, ЕГН 7703146851, л.к. № 164937499, именуемый в 

дальнейшем 

ИСПОЛНИТЕЛЬ, с одной стороны,  

и …………………………………………………………….., паспорт ………………………………., 

адрес РФ, г. Москва, ул……………….. д……. к….. кв….. 

                                                        именуемый (е) в дальнейшем ЗАКАЗЧИК, с другой стороны, 

заключили настоящий договор о нижеследующем: 

  

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. ЗАКАЗЧИК поручает, а ИСПОЛНИТЕЛЬ принимает на себя обязательства по проведению 

операций, связанных с продажей ЗАКАЗЧИКУ Объекта недвижимости, расположенного по 

адресу: Р Болгария, область Бургаса, община Несебр,  по УПИ V кв.34а от п.Равда с площадью 

…..кв.м., общая площадь…… кв.м., подвал №…… с площадью……кв.м. и общая площадь к 

нему …..кв.м., парковочное место №…… с площадью 14кв.м. и соответственный процент от 

права на строительство. 

1.2. ЗАКАЗЧИК гарантирует, что на момент заключения настоящего договора отсутствуют  

договоры и иные соглашения о ПОКУПКЕ других  Объектов недвижимости. 

1.3. ИСПОЛНИТЕЛЬ оценивает свой объект в сумму: ……..  
евро/…………………………………………………………………………….. евро/  

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. ЗАКАЗЧИК обязуется: 

2.1.1. Передавать деньги по купли-продажи, выше описанной недвижимости, банковскому 

счету, предоставляемы  застройщиком по предварителъному договору купли-продажи.. 

2.1.2. Не разглашать перед третьими лицами (в том числе и перед партнерами по сделке) 

финансовые отношения с ИСПОЛНИТЕЛЕМ. 

2.1.3. До окончания срока действия договора не производить самостоятельного поиска 

варианта для сделки. 

2.1.4. Настоящий договор, может быть расторгнут ЗАКАЗЧИКОМ с возмещением услуг 

ИСПОЛНИТЕЛЮ или  по обоюдному согласию сторон. 

2.1.5. Явиться в назначенное время для оформления сделки по адресу: Р Болгария, г.Несебр с 

документом, удостоверяющим личность, и (или) официально доверенное лицо для окончания 

купли-продажи. 

2.1.7.  Передать всю сумму по купли-продажи недвижимости до дня оформления всех 

документов купли-продажи. 

  

2.2. ИСПОЛНИТЕЛЬ обязуется: 

2.2.1. Осуществить показ Объектов недвижимости. 

2.2.2. Обеспечить прием-передачу денег между ЗАКАЗЧИКОМ и застройщиком. 

2.2.3. Подготовить все необходимые документы для совершения сделки. 

2.2.4. Совместно с ЗАКАЗЧИКОМ разработать условия договора купли-продажи, форму и 

порядок расчетов. 

2.2.5. Согласовать со сторонами, назначить дату проведения сделки, уведомив стороны об 

этом не менее чем за 3 дня до оформления договора. 

2.2.6. Обеспечить безопасность при передаче денег от Покупателя (Заказчика) к Продавцу. 

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТА СТОРОН 

3.1. Все платежи между ИСПОЛНИТЕЛЕМ, ЗАКАЗЧИКОМ и ЗАСТРОЙЩИКОМ будут 

осуществляться через банковские переводы или по вариант ,которий предварителъно 

согласован между все сторони . 



 

 

27 

4. Ответственность сторон и порядок разрешения споров 

4.1. За нарушение принятых обязательств по данному Договору, стороны несут 
ответственность в соответствии с действующим законодательством Р.Болгария. 

4.2. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Договору или 
в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами. 

4.3. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они подлежат 
рассмотрению  в суде в установленном законом порядке. 

5. Срок действия договора и заключительные положения 

5.1. Договор вступает в силу с момента подписания, действует до «30» июня 2008 г.  

включительно. Если ни одна из сторон, по истечению срока действия, не заявила о 
его расторжении, то договор считается пролонгированным на срок три месяца.  

5.2.  Любые изменения и дополнения к настоящему договору  имеют силу только в том 
случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами. 

5.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу –  
по одному для каждой из сторон. 

5.4. Договор считается выполненным только после полного выполнения всех обязательств 
сторон. 

6.     РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 
ИСПОЛНИТЕЛЬ  “ Бългериън Пропертис Бутик ”ЕООД»  

Республика Болгария, г.Бургас, ул.цар Асен № 26, БУЛСТАТ 147165668, с управляющим 

компании Богдана Георгиева Грозданова, ЕГН 7703146851, л.к. № 164937499, тел. +359 878 720 

670, bgrozdanova@abv.bg Банковский счет: Raiffeisen bank” АД, BIC: RZBBBGSF, IBAN: 

BG71RZBB91551086217210 
 

________________________________ 
                   (подпись) 

 
 

 

 

 

ЗАКАЗЧИК :  

 

 

 
________________________________ 
                 (подпись) 

  



 

 

 

 

ДОГОВОР 

КЛИЕНТА 

(ТИПОВОЙ) С 

ЗАСТРОЙЩИКОМ 
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ППРРЕЕДДВВААРРИИТТЕЕЛЛЕЕНН  ДДООГГООВВООРР      

ЗЗАА    

ППООККУУППККОО  --  ППРРООДДААЖЖББАА    ННАА    

ННЕЕДДВВИИЖЖИИММ    ИИММООТТ    ИИ    ССТТРРООИИТТЕЕЛЛССТТВВОО  

 

 

Днес ………………………… г. в КК „Слънчев 

бряг”, на основание чл. 19 от ЗЗД се сключи 

настоящия договор между : 

1. “ТРАКИЯ ТРЕЙД” ООД - гр. Стара 

Загора, рег.по ф.д.№ 1051/1999год. на 

Старозагорски окръжен  съд, със седалище и 

адрес на управление: гр.Стара Загора,  ул. „Цар 

Иван Асен ІІ” № 159, с Данъчен №1244711886, 

Булстат 123154492, представлявано от ТОДОР 

ИВАНОВ КОЛЕВ с ЕГН – 7405077580 , с 

лична карта №173162304, издадена на 

04.05.2001г. от МВР  гр.Стара Загора - 

Управител,  наричан  по-долу за краткост  

ПРОДАВАЧ, от една страна   действуващ чрез 

пълномощника Васил Самарски- упълномощен 

с пълномощно…………………………………. и   

от друга страна 

     

2…………………………………………………….

.…, гражданин на ………………….., паспорт 

№…………………………… Издаден на 

………………….. г., роден на 

………………………… г., 

адрес……………………., елктронен 

адрес…………………………….  

наричан по-долу за краткост КУПУВАЧ, 

се сключи настоящият договор за 

следното: 

 

I.  П Р Е Д М Е Т   НА   Д О Г О В О Р А 

 

Чл.1.1. С настоящия договор ПРОДАВАЧЪТ 

се задължава да продаде на КУПУВАЧА 

следния недвижим имот, намиращ се в КК 

„Слънчев бряг”,  който ще се построи в имот  с 

И№ 51500.506.41, по плана на Слънчев бряг, 

община Несебър, Бургаска област, одобрен със 

Заповед №РД-18-46/18.08.2006 г. с 

пространство от 3294 кв.м.  /три хиляди двеста 

деветдесет и четири кв.м./, при граници на 

имота:  51500.506.44.51500.45.68 построен 

съгласно одобрените архитектурни проекти в 

притежавания от ПРОДАВАЧА недвижим имот 

по нот.акт № …………..   том …………, 

рег.№………….., дело №  ……………..  от 

ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ КОНТРАКТ 

 

О ПОКУПКО – ПРОДАЖЕ НЕДВИЖИМОГО 

ИМУЩЕСТВА И СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

 

  

 

 

 

 Сегодня, ................................ г. в КК 

“Солнечный берег” на основании чл. 19 ЗЗД 

/Закон о задолжностей и контракте/ заключился  

настоящий контракт между: 

1. “Тракия Трейд” ООД – г. Стара 

Загора, рег. по ф.д. № 1051/1999 года 

Старозагорского окружного суда, находящееся 

по адресу управления: г. Стара Загора, ул. 

“Иван Асен ІІ” № 159 ап. 3. Налоговый № 

1244711886, Булстат 123154492, представлен 

Тодором Ивановым Колевым с ЕГН 

7405077580, с личной картой № 173162304, 

выданной 04.05.2001 г. МВД г. Стара Загора – 

Управителем, ниже для краткости называемый 

ПРОДАВЦОМ, с одной стороны, 

действующий чрез своего уполномоченного 

представителя Васила Самарского – 

уполномоченного доверенностью 

.......................................... и с другой стороны 

 

2. ..............................................................

................................................................................. 

гражданином ................................................. № 

паспорта ..................... Изданного 

........................... г. Дата рождения 

.............................................. адрес 

.......................................................... 

Електронный адрес 

.............................................. 

Называемый ниже для, краткости 

Покупатель, сключен настоящий контракт о 

следующем: 

 

І. ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА 

 

 Чл. 1.1 По настоящему контракту 

ПРОДАВЕЦ обязывается продать 

ПОКУПАТЕЛЮ следующее недвижимое 

имущество, находящееся в КК “Солнечный 

берег”, который будет построен в участке с И№ 

51500.506.41, по плану Солнечного Берега, район 

Несебар, Бургаской области, одобренному 
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……………  г., а именно: 

 Апартамент № ……… , намиращ 

се на ........ етаж,  секция ......, с площ от ….... 

/…......…/ кв.м., състоящ се от …………….,  

заедно със …...... /………...../ кв.м. ид.ч. от 

общите части на сградата, или общо с площ от 

…... /………../ кв.м., с граници: север – ….. ; 

запад –  ….. ; юг –  …. ; изток –  ……. . 

 Степен на завършеност на 

апартамента : 

Хол с трапезария и кухненски бокс: подови 

настилки – теракота или ламиниран паркет, 

стени и тавани – латекс, климатик ; 

Баня: подови настилки – теракота, стени – 

файянс, санитарен файянс – тоалетна чиния, 

мивка, смесителна батерия, душ или душ 

кабина, според плана, електрически бойлер, 

аксесоари – закачалки за кърпи и хавлии, 

закачалка за тоалетна хартия ; 

Спалня: подови настилки – ламиниран паркет ; 

Тераси: подови настилки – гранитогрес ; 

ПВС или алуминиева дограма, вътрешни и 

външни врати – МДФ, кабелна телевизия и 

телефонен кабел. 

Чл. 1.2. ПРОДАВАЧЪТ декларира, че е 

единствен собственик на имота, предмет на този 

договор и че същият имот не е обременен с 

тежести и/или вещни права, не е отдаден под 

наем и трети лица нямат никакви права върху 

него. ПРОДАВАЧЪТ декларира също така, че 

към момента на подписване на този договор 

няма задължения към трети лица, произтичащи 

от собствеността върху продавания недвижим 

имот, няма спорове и/или вписани искови молби 

по отношение на имота. 

ПРОДАВАЧЪТ декларира и гарантира, че: 

 Той е изключителен собственик на 

поземления имот (ПИ), описан в Нотариален акт 

№…………….., том ………….., рег.№ 

…………., дело № ………./………….г., както и 

на правото на строеж върху него ; 

 В момента на сключване на 

настоящия договор, Апартамента - предмет на 

този договор, ще бъде чист от всякакви 

ограничени вещни права, вещни тежести 

(ипотеки, възбрани, и т.н.), наемни права и/или 

каквито и да е други права на трети лица. В 

потвърждение на горното ПРОДАВАЧЪТ ще 

представи  и Удостоверение за липса на вещни 

тежести към момента на прехвърляне на 

собствеността върху Апартамента в нотариална 

форма ; 

Приказом № РД-18-46/18.08.2006 г. площадью в 

3294 кв. м. /три тысячи, двести девяносто четыре 

квадратных метров/, в границах участка: 

51500.506.44.51500.45.68, построенным согласно 

одобренным архитектурным проэктам в 

имеющиимся в собственности ПРОДАВЦА 

недвижемого имущества по № ................... 

нотариаьного акта         том ..................., рег. № 

........................, дело .........................., дата 

............................., а именно:  

 Квартира № ............., находящаяся 

на .......... етаже, секция .............., 

площадью в  

................/................../ кв. м., состоящая из 

............................, вместе с .............../.............../ кв. 

м. ид. ч. от общих частней в зданием, или с общей 

площадыю в ......................../................../ кв. м., в 

границах: север .............; запад .................; юг 

...............; восток ................. .  

 Степень завершенности квартиры: 

Гостиная со столовый и кухней  ....................: 
покритие полов – фаянсовая плитка, 

ламинированный паркет, стены и потолки – 

латэкс, кондиционер; 

Ванное помещение: покритие полов – плитка, 

санитарный узел – унитаз, умывалник, смеситель, 

душ и душевая кабина, по плану – электический 

бойлер, аксесуары – вешалки для полотенец и 

халатов, приспособление для туалетной бумаги; 

Спальня: покрытие полов – ламинированный 

паркет; 

Балконы: покрытие полов – гранитогрес; 

ПВС или алюминиевые оконные рамы, 

внутренние и внешние двери – МДФ, кабельное 

телевидение и телефоный кабель. 

 Чл. 1.2 ПРОДАВЕЦ декларирует, что он 

единственный собственник имущества, предмет 

этого контракта и что это имущество не 

обременено тяжестю и/или вещевыми правами, не 

сдается съемщикам и третьи лица не имеют 

никаких прав над ним. 

ПРОДАВЕЦ декларирует также, что к моменту 

подписания  контракта не имеет обязательств к 

третьим лицам, произтекающих от собственности 

на продаваемое недвижимое имущество, не 

иммется споров и/или вписанных исков по 

отношению к имуществу.  

ПРОДАВЕЦ декларирует и гарантирует, что: 

 Он является исключительным 

собствеником поземельного участка (ПУ), 

описанного в Нотариальном акте под № 

............................., том ................., рег. № 
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 Върху търговското предприятие на 

ПРОДАВАЧА не са учредени особени залози 

или други права на трети лица, които могат да 

накърнят правата на КУПУВАЧА по този 

Договор ; 

 Апартаментът не е предмет на 

съдебни процеси или спорове, които биха могли 

да застрашат изпълнението на предмета на 

Договора ; 

 ПРОДАВАЧЪТ няма непогасени 

публични задължения и не са налице каквито и 

да са други обстоятелства, които биха засегнали 

правната му способност да прехвърли валидно 

правото на собственост върху Апартамента на 

КУПУВАЧА ; 

 ПРОДАВАЧЪТ не е страна по 

никакви договори за покупко-продажба, 

предварителни договори, както и не е поемал 

други  обещания (с изключение на това от този 

Договор) имащи за предмет  Апартамента. 

ПРОДАВАЧЪТ има правото да продаде и 

прехвърли на КУПУВАЧА собствеността на 

Апартамента съгласно условията на този 

Договор без да се изисква съгласието на която и 

да е трета страна. 

Всички гаранции посочени по-горе ще бъдат 

валидни към момента на прехвърляне на 

правото на собственост на Апартамента, 

Чл. 1.3.  КУПУВАЧЪТ се задължава да 

закупи имота описан в чл. 1.1. 

 

                               II.  Ц Е Н А   И   Н А Ч И 

Н   НА   П Л А Щ А Н Е 

 

Чл.2.1. Общата цена на описания в 

Параграф I недвижим имот е …………………. € 

/……………………… / без ДДС и се заплаща в 

следната последователност : 
 Към датата на подписване на 

настоящия договор КУПУВАЧЪТ е заплатил на 

ПРОДАВАЧА сумата от 1500 € /хиляда и 

петстотин евро/ без ДДС като депозит за 

закупуване на горепосочения недвижим имот ; 

 Остатъкът от договорената цена, в 

размер на …………….. € /………………/ без 

ДДС  КУПУВАЧЪТ следва да заплати на 

ПРОДАВАЧА  в следните срокове: 

              - 25% от продажната цена, като се 

приспадне заплатения депозит, се заплаща 

в 15 дневен срок от подписване на настоящия 

договор ; 

       - 25% от продажната цена се заплаща при 

...................., дело № ................... / ..................... г., 

как и на право строительства на нем; 

 В момент заключения настоящего 

контракта, квартира – предмет этого контракта, 

не будет иметь никакых ограничительных 

вещевых прав, тяжестей (ипотек, запретов и т. д.) 

наемных прав и/или каких –бы то ни было других 

прав со стороны третих лиц. В потверждение 

вышеупомянутого ПРОДАВЕЦ представит и 

Удостоверение о неимеющихся вещевых 

тяжестей к моменту передачи собственности на 

квартиру в нотариальной форме; 

 Торговое Предприятие 

ПРОДАВЦА не имеет особых залогов или других 

прав третьих лиц, которые могут навредить 

правам ПОКУПАТЕЛЯ по этому контракту; 

 Квартира не является предметом 

судебных процессов и споров, которые могли бы 

помешать исполнению предмета Контракта; 

 ПРОДАВЕЦ не имеет 

непогашенных публичных обязанностей и налицо 

не существует каких-бы то небыло других 

обстоятельств, которые могли бы помешать его 

правой способности передачи законных прав 

собственности на квартиру ПОКУПАТЕЛЮ; 

 ПРОДАВЕЦ  не является стороной 

никаких контрактов о покупке-продаже, 

предварительных контрактах, как и не давал 

других обязятельств (с исключением настоящего 

контракта), имеющего предметом квартиру. 

ПРОДАВЕЦ имеет право продать и передать 

ПОКУПАТЕЛЮ собственность на квартиру 

согласно условиям этого контракта без 

необходимости согласия какой-то другой третьей 

стороны. 

Все гарантии, указанные выше войдут в силу к 

моменту передачи прав собственности на 

квартиру. 

 

 Чл. 1.3. ПОКУПАТЕЛЬ обязан купить 

имущество, описанное в чл. 1.1. 

 

ІІ. ЦЕНА И СПОСОБ ОПЛАТЫ 

 

 

 Чл. 2.1. Общая цена, описанного в 

Параграфе І, недвижимого имущества составляет 

................................. € / 

.................................................... / без НДС и 

оплачивается в следующей последовательности: 

 К дате подписания настоящего 

контракта ПОКУПАТЕЛЬ выплатил 
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полагането на втора плоча – тавана на първи 

жилищен етаж ; 

       - 25% от продажната цена се заплаща при 

завършване на сградата в груб строеж ;  

       - 25% от продажната цена се заплаща при 

цялостното завършване и предаване на сградата.  

        Посочената в предходния член цена се 

отнася за Апартамент, изцяло изграден и 

довършен съгласно одобрените архитектурни 

планове и условията на настоящия договор. 

Посочената в предходния член цена не подлежи 

на промяна и актуализация. 

      За завършването на съответните етапи на 

строителство и за заплащане на дължимите от 

КУПУВАЧА вноски на продажната цена , 

ПРОДАВАЧА се задължава да уведоми 

КУПУВАЧА писмено 14 дни предварително за 

извършване на дължимото плащане.   

Чл. 2.2. КУПУВАЧЪТ е длъжен да следи 

договорените срокове и да изплаща вноските 

според тях. 

Чл. 2.3. Всяка дължима вноска  КУПУВАЧЪТ 

заплаща на ПРОДАВАЧА в брой или по банков 

път, срещу което ПРОДАВАЧЪТ издава 

потвърждаващ плащането документ /разписка 

или ордер/. 

Чл. 2.4. Банковата сметка на  ПРОДАВАЧА за 

получаване плащанията на отделните 

погасителни вноски, ако  КУПУВАЧЪТ избере 

този начин плащане е: 

Account number: ................................................. 

Beneficiary’s Bank: ............................................... 

   SWIFT CODE: 

............................ 

Beneficiary: ................................................. 

 

III.  С Р О К   ЗА   И З П Ъ Л Н Е Н И Е 

 

Чл.3. ПРОДАВАЧЪТ се задължава да 

завърши строително–монтажните и 

довършителни работи и предаде обекта, 

предмет на настоящия договор с разрешение за 

ползване и в степента на завършеност, описана 

по-горе в настоящия договор, в срок до 

………………….г. Срокът на завършване на 

строително – монтажните работи спира да тече 

в период на природни бедствия , лоши 

метеорологични условия и други форсмажорни 

обстоятелства , както и при спиране на 

строителството от държавни , административни 

и други контролни органи без вина на 

ПРОДАВАЧА. В този случай ПРОДАВАЧЪТ 

ПРОДАВЦУ суму в 1500 € (тысяча пятьсот эвро) 

без НДС в виде депозита за покупку 

вышеупомянутого недвижимого имущества; 

 Остаток договоренной цены, в 

размере .............................€ / ................................../ 

без НДС ПОКУПАТЕЛЬ должен заплатить 

ПРОДАВЦУ в следующие сроки: 

- 25% от продажной цены, вычислив 

оплаченный депозит, заплачивается в 15- 

дневный срок от подписания настоящего 

контракта; 

- 25% от продажной цены 

заплачивается после монтажа второй плиты- 

потолка первого жилищного этажа; 

- 25% от продажной цены 

заплачивается по окончание грубого 

строительства здания. 

- 25% от продажной цены 

заплачивается при окончании строительства и 

передачи здания. 

Указнная в предыдущем  параграфе цена, 

относится к квартире, полностью построенной и 

завершенной, согласно одобренным 

архитектурным планам и условиям настоящего 

контракта. Указанная предыдущем параграфе 

цена не подлежит перемене или актуализации. 

Для завершения соответствующих этапов 

строительства и оплаты необходимых взносов от 

договоренной цены ПРОДАВЕЦ должен 

уведомить ПОКУПАТЕЛЯ писменно в 14-

дневный срок, предварительно для 

осуществления оплаты соответствующего взноса. 

Чл. 2.2. ПОКУПАТЕЛЬ должен следить 

за договореными сроками и оплачивать 

соответствующие взносы. 

Чл. 2.3. Каждый взнос, который должен 

ПОКУПАТЕЛЬ ПРОДАВЦУ оплачивается 

наличными или банковым переводом, в 

потверждение оплату ПРОДАВЕЦ выдает, 

подтверждающий  документ (расписку или 

ордер). 

Чл. 2.4.  Банковый счет ПРОДАВЦА о 

получение платежа отдельных погасительных 

взносов, если ПОКУПАТЕЛЬ выберет этом вид 

оплачивания: 

Account number: 

……………………………… 

Beneficiary’s Bank: 

…………………………… 

   SWIFT CODE: 

……………………….. 

Beneficiary: 
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трябва да уведоми КУПУВАЧА по реда , 

договерен между двете страни с колко се 

удължава този срок. 

  

 

 IV.  П Р А В А   И   З А Д Ъ Л Ж Е Н И Я   НА   

С Т Р А Н И Т Е 

Чл. 4.1. ПРОДАВАЧЪТ е длъжен: 

а/ да проектира и изгради за своя сметка 

сградата и комплекса, част от които е 

самостоятелен обект, предмет на този договор, 

да извърши строителните работи на комплекса и 

апартамента в съответствие с одобрения 

архитектурен проект, приложимите нормативни 

актове и условията на настоящия договор, 

качествено, професионално, с грижата на добър 

търговец и отговорност ; 

б/ да осигури строителен надзор в 

проектирането и строителството ; 

в/ да влага в строежа на сградата само 

качествени материали, да изпълни в срок 

строежа, като спазва всички действащи БДС и 

други технически нормативни актове ; 

г/  да не обременява недвижимия имот, предмет 

на настоящия договор с тежести, да не поема 

задължения за прехвърлянето на права върху 

същия, нито да прехвърля каквито и да било 

права върху имота на трети лица, да не учредява 

ограничени вещни права в полза на трети лица, 

както и да не сключва договори за наем на 

имота и други ; 

д/ да отстранява за своя сметка всички 

недостатъци по продадения имот, вследствие на 

некачествено изпълнение в гаранционния срок ; 

е/  да предаде владението на имота ; 

ж/ да осигури за своя сметка и предостави 

всички необходими документи за подписване на 

окончателния договор по нотариален ред ;  

з/ да не променя архитектурните проекти /в 

частта за този апартамент/ на сградата без 

предварителното писмено съгласие на 

КУПУВАЧА ; 

и/ да осигурява достъп на КУПУВАЧА или на 

упълномощено от него лице по време на 

строителните и довършителни работи за 

проверка на качеството и изпълнение на 

задълженията по договора ; 

к/ да дава на КУПУВАЧА или на 

упълномощено лице при поискване 

необходимата информация за изпълнението на 

договора ; 

л/ да снабди сградата, респ. недвижимия имот, 

…………………………………….. 

 

 

ІІІ. СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ: 

 

 

 Чл. 3. ПРОДАВЕЦ должен закончить 

строительно-монтажные и завершительные 

работы и передать объект, предмет настоящего 

контракта с разрешением для пользвания в 

завершенном виде, описанной выше в настоящем 

контракте, в срок до ..................................... г. Срок 

завершения строительства строительно-

монтажных работ останавливается во время  

природных бедствий, плохих метереологических 

условий и других форсмажорных обстоятельств, 

как и во время остановки строительства 

государствеными, административными и другими 

контрольными органами без вина ПРОДАВЦА. В 

этам случае ПРОДАВЕЦ должен уведомить 

ПОКУПАТЕЛЯ о продлении срока 

строительства и указать этот срок. 

 

 

ІV. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

 

 

 Чл. 4.1. ПРОДАВЕЦ обязан: 

 а/ спроэктировать и построить за свой счет 

здание и комплекс, часть которого является 

самостоятельный объект, предмет этого 

контракта, осуществить строительные работы 

комплекса и квартиры в соотетствии с 

одобренным архитектурным проэктом, согласно 

действующим нормативным документам и 

условиям настоящего контракта, качественно, 

професионально, с заботой хорошего торговца и с 

большой ответственностю; 

 б/ обеспечить строительный контроль во 

время проэктирования и строительства; 

 в/ использовать во время строительства 

только качественные материаы, выполнить в срок 

строительство, соблюдая все действующие БГС  

/Болгарские государственые стандарты/ и другие 

технические нормы; 

г/ не обременять недвижимое имущество, 

предмет этого контракта тяжестями, не 

принимать обязанностей по передаче прав на это 

имущество и не передавать каких-либо прав на 

этот имущество третьим лицам и не заключать 

контрактов сдачи в аренду и др.; 

д/ отстранять за свой счет все недостатки 
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предмет на договора с Разрешение за ползване и 

го предостави на КУПУВАЧА, в срок 

до....................... ; 

м/ да изпълни за своя сметка договорените 

довършителните работи по недвижимия имот, 

предмет на настоящия договор професионално, 

качествено, като влага само материали първо 

качество, с грижата на добър търговец и с 

отговорност ; 

н/ да издава на КУПУВАЧА документи 

удостоверяващи получаването на платените от 

него суми ; 

о/ да осигури на КУПУВАЧА възможността по 

всяко време да упражнява текущ контрол върху 

договорените строителни работи в Апартамента 

и да получи достъп в строящата се сграда ; 

п/ да информира КУПУВАЧА за 

окончателното довършване на Апартамента и да 

го покани да извърши плащането съгласно 

условията  посочени по-горе; 

 

Чл. 4.2. КУПУВАЧЪТ е длъжен: 

 

а/ да изплаща договорените вноски в срок ; 

б/ да се яви лично или да осигури негов 

упълномощен представител в допълнително 

уговорен срок за подписване на окончателния 

договор по нотариален ред ; 

в/ да заплати разходите и таксите по 

сключването на окончателния договор – местен 

данък 2% по ЗМДТ, нотариална такса, такса за 

вписване, за препис от нотариалния акт, 

адвокатско възнаграждение, както и сумите по 

откриване на партидите за закупения имот; 

    г/ за стопанисването на обекта в етапа на 

експлоатация, се плаща от собствениците 

солидарно и пропорционално, за което се 

подписва от всички собственици допълнителен 

договор. Това остава техен ангажимент след 

предаване на обекта с Протокол - образец №15  

от  ПРОДАВАЧА.    

 

V.  С А Н К Ц И И   И   Н Е У С Т О Й К И 

 

Чл. 5.1. В случай, че ПРОДАВАЧЪТ не 

изпълни в срок задълженията си по чл. 3.,  той 

дължи на КУПУВАЧА неустойка в размер на 

0,1% от общата цена на недвижимия имот по  

чл. 1.1. за всеки от просрочените дни. 

Чл. 5.2.  В случай, че ПРОДАВАЧЪТ не 

отстрани дефектите и некачествено 

извършените работи в гаранционния срок, след 

по проданному имуществу, вследствии 

некачественно выполненых работ в рамках срока 

гарантии; 

е/ передать владение имуществом; 

ж/ обеспечить за свой счет и представить 

все необходимые документы для подписания 

окончательного контракта; 

з/ не изменять архитектурные проэкты (в 

части для квартиры)здания без предварительного 

письменного согласия ПОКУПАТЕЛЯ; 

и/ обеспечить доступ ПОКУПАТЕЛЯ или 

уполномоченному им лицу во время 

строительных и завершающих работ для проверки 

качества и выполнения обязательств по 

контракта; 

к/ давать ПОКУПАТЕЛЮ или 

уполномоченному им лицу при необходимости 

информацию о выполнении контракта; 

л/ снабдить здание (недвижимое 

имущество), предмет контракта Разрешением для 

пользования и предоставить его 

ПОКУПАТЕЛЮ в срок до 

........................................; 

м/ выполнить за свой счет договоренные 

завершительные работы по недвижемому 

имуществу, предмету настоящего контракта 

професионально, качественно, используя только 

материалы вышего качества, с заботой хорошего 

торговца и большой ответственностю; 

н/ выдать ПОКУПАТЕЛЮ документы, 

удостоверяющие получение осуществленных 

платежей; 

о/ обеспечить ПОКУПАТЕЛЮ 

возможность в любое время осуществлять 

текущий контроль о ходе договореных 

строительных работ в квартире и получать доступ 

в строящееся здание; 

п/ информировать ПОКУПАТЕЛЯ об 

окончательном завершении работ по квартире и 

пригласить его оплатить необходимую суму, 

согласно уговоренным условиям, указанных 

выше. 

Чл. 4.2. ПОКУПАТЕЛЬ должен: 

а/ выплачивать договореные взносы в 

срок; 

б/ явиться лично или обезпечить своего 

уполномоченного представителя в дополнительно 

уговореный срок для подписания окончательного 

контракта. 

в/ заплатить расхода в связи с 

заключением окончательного контракта – 

местный налог 2% по ЗМДТ /Закон о местных 
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писмена покана от КУПУВАЧА , то 

КУПУВАЧЪТ има право да ги отстрани лично 

или чрез трето лице, за сметка на 

ПРОДАВАЧА, който се задължава да му ги 

заплати в 14 дневен срок след предявяване на 

искането. При неплащане в посочения срок, 

ПРОДАВАЧЪТ се задължава да заплаща и 

обезщетение за забава в размер на законната 

лихва до окончателното изплащане на сумите. 

Чл. 5.3. При неспазване на уговорените вноски 

и срокове за повече от три месеца , 

ПРОДАВАЧЪТ има право да развали 

едностранно договора след изтичане на срока , 

определен за заплащане на дължимите суми. За 

периода на забавата КУПУВАЧЪТ дължи 

неустойка в размер на 0.1%  на ден върху 

неплатената в срок сума, като задърже и 

платените до този момент суми. 

 

VI.  Д Р У Г И   У С Л О В И Я 

 
 

Чл. 6.1. Всички спорове по тълкуването и 

изпълнението на настоящия договор ще се 

решават чрез писмени споразумения между 

СТРАНИТЕ, а при невъзможност да се 

постигнат такива - пред компетентния съд на 

Република България. 

Чл. 6.2. Гаранционните срокове започват да текат от 

деня на въвеждането на строителния обект в 

експлоатация (издаване на разрешение за ползване или 

удостоверение за въвеждане в експлоатация) и са 

уточнени като срокове в действуващите нормативни 

актове , свързани с извършване на строителство.      

Чл. 6.3. Всички санкции, които биха могли да 

бъдат наложени на ПРОДАВАЧА от 

съответните органи по време на строителните 

работи, ще са за сметка на ПРОДАВАЧА. 

Чл. 6.4. За всички неуредени с този договор 

взаимоотношения между СТРАНИТЕ се 

прилагат съответните разпоредби на 

действащото законодателство на Република 

България касаещи материята му. 

Чл. 6.5. СТРАНИТЕ ще заявяват в писмена 

форма всички свои искания и бележки във 

връзка с изпълнението на договора. 

Чл. 6.6. Настоящият договор се прекратява: 

       - с изработването и предаване на 

построения обект; 

       - по взаимно съгласие между двете страни, 

изразено в писмена форма. 

налогов и такс/, нотариальную таксу, таксу для 

регистрации, для копии с нотариальной заверки, 

адвокатское вознаграждение, как и сумы по 

открытию партид закупленного имущества; 

г/ за обслуживание объекта во время его 

эксплуатации, оплачивается собственниками 

солидарно и пропорционально, для чего 

подписывается дополнительный контракт со 

всеми собственниками. Это остается их 

обязанностью после передачи объекта с 

Протоколом- образец № 15 ПРОДАВЦОМ. 

 

 

V. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ 

 

 

 Чл. 5.1. В случае, если ПРОДАВЕЦ не 

выполнит свои обязанности, согласно чл. 3, он 

должен ПОКУПАТЕЛЮ неустойку в размере 

0,1% от общей цены на указанное имущество по 

чл. 1.1. за каждый просроченый день. 

 Чл. 5.2. В случае, если ПРОДАВЕЦ не 

устранит дефекты и некачественно выполненные 

работы в сроке гарантии, после писменного 

уведомления со стороны ПОКУПАТЕЛЯ, то 

ПОКУПАТЕЛЬ имеет право отстранить их лично 

или с помощью других лиц за счет ПРОДАВЦА, 

который обязан выплатить сумму в 14 дневный 

срок после предъявления претензии. При 

неоплачивании в установленный срок, 

ПРОДАВЕЦ обязан оплатить убытки за 

опоздание в размере законно устаноленных 

банковых процентах до полного расплачивания. 

 Чл. 5.3. При несъблюдении договореных 

взносов и сроков больше трех месяцев, 

ПРОДАВЕЦ имеет право растрогнуть 

одностранно контракт после истекания срока, 

определенного для оплаты должных сумм. За 

период опоздания ПОКУПАТЕЛЬ должен 

оплатить денежную компенсацию (неустойку) в 

размере 0,1% за каждый пересроченый день от 

неоплаченной в срок суммы. 

 

VІ. ДРУГИЕ УСЛОВИЯ 

 

Чл. 6.1. Все споры о толковании и 

выполнении настоящего контракта будут 

решаться с помощью писменных споразумений 

между Сторонами, а при невозможности постичь 

их – с помощью суда Республики Болгарии. 

 Чл. 6.2. Сроки гарантии устанавливаются 

со дня введения строительного объекта в 
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    Чл. 6.7. Настоящият договор е предварителен 

по смисъла на Закона и всяка от СТРАНИТЕ 

по настоящия договор може да предяви иск за 

сключване на окончателен договор на 

основание чл. 19 ал. 3 от ЗЗД, освен 

имуществените санкции по настоящия договор. 

    Чл. 6.8. Изменения и допълнения на Договора 

ще се правят само по взаимно съгласие на 

СТРАНИТЕ и в писмен вид, като в случай, че 

такива бъдат договорени, то същите ще се 

считат за неразделна част от Договора.  

      Чл. 6.9. В случай на смърт на физическо 

лице - страна на сделката, или на прекратяване 

на юридическото лице – страна по настоящия 

договор, наследниците, респ. правоприемниците 

на същата се задължават да се съобразят и 

изпълнят уговорките по настоящия договор за 

покупко-продажба на недвижим имот, поети 

като задължения от наследодателя им – страна 

по договора. 

      Чл. 6.10. Настоящият предварителен 

договор за покупко-продажба на недвижим 

имот, се изготвя в два еднообразни екземпляра, 

по един за всяка страна, като влиза в сила и 

обвързва СТРАНИТЕ  от  момента  на  

подписването. 

 

 

 

ПРОДАВАЧ: ……………… 

     / пълномощник/ 

 

КУПУВАЧ: ……………… 

эксплуатацию (получение разрешения для 

пользования или удостоверения для ввода в 

эксплуатацию) и уточнены как сроки в 

действующих нормативных документах, 

связанны с проведением строительных работ. 

 Чл. 6.3. Все санкции, которые могут быть 

наложены на ПРОДАВЦА соответствующими 

органами во время строительных работ будут за 

счет ПРОДАВЦА. 

 Чл. 6.4. За все неустроеные с помощью 

этого контракта взаимоотношения между 

Сторонами прилагаются соответствующие 

документы действующего законодательства 

Республики Болгарии, касающиеся этых 

вопросов. 

 Чл. 6.5. Стороны заявят в писменной 

форме все свои требования и замечания в связи с 

выполнением контракта. 

 Чл. 6.6. Настоящий контракт 

прекращается: 

- после окончания работ и передачи 

постоенного объекта; 

- по взаимному соглашению, 

выраженного в писменной форме. 

Чл. 6.7. Настоящий контракт является 

предварительным согласно закону и любая 

СТОРОНА может потребовать заключения 

окончательного контракта на основании чл. 19 ал. 

3 от ЗЗД, кроме имущественной санкции по 

настоящему контракту. 

Чл. 6.8. Изменения и дополнения этого 

Контракта осуществляются только по взаимному 

согласию сторон в писменном виде, и если такие 

будут приняты, то они являются нераздельной 

частью этого Договора. 

Чл. 6.9. В случае смерти физического лица- 

сторона в сделке, или прекращении 

существования юридического лица- стороны 

настоящего контракта, наследники, обязаны 

учитывать и выполнять договоренное в 

настоящем контракте о покупко-продаже 

недвижимого имущества, принятые как 

обязательства. 

Чл. 6.10. Настоящий предварительный 

контракт о покупко- продаже недвижимого 

имущества, изготовляются в двух одинаковых 

экземплярах, по однаму для каждой из сторон, 

входит в силу и связывает стороны в момент 

подписания. 

ПРОДАВЕЦ: ...................  

 /уполномоченный/ 

ПОКУПАТЕЛЬ: ................. 



 

 

 

 

ДОГОВОР 

(ТИПОВОЙ) ПО 

СДАЧИ В АРЕНДУ 
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ДОГОВОР ЗА НАЕМ НА АПАРТАМЕНТ  

ВЪВ ВАКАНЦИОНЕН 

КОМПЛЕКС “Съни Сии” 
 

Днес,         год., в Слънчев бряг , се сключи настоящия договор между долуподписаните 

страни: 

 

       1……………… , дата на раждане 22 юли 1979 г, л.к. № ……….., издаден от  МВР – гр. 

………, адрес гр. ………………………………………………., e-mail                        т.        

  , м.           т.       , като собственик на обособен обект /апартамент/ във  Ваканционен 

комплекс „Съни Сии”, и наричани по-долу Собственик  

 

 

от една страна, и, от друга страна, 

 

2. Тракия Трейд ООД, българско акционерно дружество, регистрирано по ф. д. №1051/1999 г. 

на Старозагорския окръжен съд, вписано в регистъра на търговските дружества рег. 1, том II, 

стр. 36, със седалище и адрес на управление:. гр. Стара Загора, ул. Цар Иван Асен ІІ №159, e-

mail: trakiatrade@abv.bg представлявано от: Тодор Иванов Колев, като УПРАВИТЕЛ на 

Ваканционен комплекс „Съни Сии”, и наричано по-долу УПРАВИТЕЛ 

при следните условия: 

ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА 
 

 Член 1. При условията на настоящия договор  Собственикът предоставя на Управителя за 

временно и възмездно ползване следния недвижим имот, находящ се в масивна жилищна 

сграда - Ваканционен комплекс „Съни Сии”,  хотел Съни Сии построен в  урегулиран 

поземлен имот № УПИ  ІІІ - 15 в кв. 7902 по плана на КК Слънчев бряг - запад, община 

Несебър, а именно: 

  

АПАРТАМЕНТ № 211 

 

СРОК  НА ДОГОВОРА 

 

Член 2(1) Собственикът предоставя имота, подробно описан в чл. 1 за ползване от 

Управителя  за срок от …01.07.2008…… година до ..30.09.2008.............. година, с изключение 

на две последователни календарни седмици, през периода януари – юни или октомври – 

декември на съответната година.  В  рамките на тези две седмици  Собственикът сам ще 

ползва имота си. 

Договорът автоматично продължава действието си за следващия курортен сезон от 1 

юни до 30 септември на съоветната година, ако нито една от страните заяви прекратяване на 

договора до 1 април. 

Размерът на наемната цена се изменя в зависимост от коефициента на инфлация  и 

срока на наема, като Управителя ги съгласува със Собственика по e-mail до 1 май на 

текущата година. 

Член 2 (2) Срокът от две последователни  календарни седмици, през които 

Собственикът ще има право сам да ползва имота си,  се определят от Собственика 

едностранно с писмено уведомление до Управителя, направено поне един месец 

предварително по  e-mail. 
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НАЕМНА ЦЕНА , СРОКОВЕ И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ 

 

 

 Член 3. Наемната цена, която Управителят дължи на Собственика  за ползването на имота, в 

срока определен с договора е в размер на 400 евро, с включен ДДС, платима  както следва: 

         100% /сто процента/ от цената се заплаща след 20.11.2008 година в срок до 31.12.2008 

година  

При задържане на наемната цена по-късно от 31.12.2008 г. Управителят се задължава да 

заплати обезщетение в размер на 5 %  (пет процента) от сумата за всяка просрочена седмица. 

В случай, че Управителят задържи сумата за повече от 6 месеца, той се задължава да заплати 

наема за съответната година в двоен размер.  

 

 

(2) Цената по този договор следва да бъде заплатена от Управителя по следната 

банкова сметка: 

Банкова сметка на Собственика: 
 

 

 

ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ 

Член 4. За срока и при условията на този договор Собственикът е длъжен:  

1. да осигури спокойното безпрепятствано ползване на имота от Управителя, без да му 

създава пречки и ограничения, включително и по отношение на предоставянето на имота за 

ползване от трети лица (с изключение на периода от две последователни календарни 

седмици, в който Собственикът сам ще ползва имота) 

2. да заплаща за своя сметка всички данъци и такси, свързани със собствеността 

на имота, включително годишната такса за поддръжка на комплекса, която се дължи на 

собственика на Ваканционен комплекс „Съни Сии”, к.к. Слънчев бряг. 

3. да заплаща за своя сметка разходите за обществени услуги (електричество, вода, 

телефонни сметки) и разходите за хотелските услуги в това число: разходи за ежедневно 

вътрешно почистване, пране и подмяна на хотелски консумативи и инвентар и други подобни 

на имота през двете последователни календарни седмици, в които ще ползва сам имота. 

Разходите за всеки ден престой се заплащат от Собственика на Управителя в края на 

двуседмичния период. В случай, че разходите не са заплатени в срок Управителят има право 

да ги прихване от дължимата наемна цена преди плащането й на Собственика. 

Член 5. В срока и при условията на този договор Собственикът има право: 

1. да определи двете последователни календарни седмици, в които ще ползва сам 

имота, като уведоми управителя писмено поне един месец предварително; 

2. да иска от управителя да му върне имота след прекратяване на договора във вид и 

състояние, съответстващи на вида, в който е бил предаден; 

3. да получи наемната цена, в размера и сроковете, определени с договора. 

Член 6. (1) Страните  се задължават да се уведомяват взаимно за настъпване на всички 

обстоятелства, които имат значение за изпълнение на задълженията им по този договор. 

Уведомленията следва да бъдат изпращани на посочените в договора адреси /пощенски или 

електронен/, като страната ще се счита за уведомена от деня на получаване на съответното 

уведомление, от който момент ще започват да текат сроковете за изпълнение на 

задълженията й. 

            

 (2) В случай, че на посочения в договора адрес страната не бъде намерена, другата страна 

няма да носи отговорност за забава за уведомление, а сроковете за изпълнение задълженията 

на уведомяваната страна по договора ще започват да текат от деня на отбелязване от 

съответната куриерска служба, че страната не е намерена на адреса. 



 

 

40 

   

 (4) Всички предизвестия, изявления, или друга кореспонденция, следва да бъде в писмена 

форма и ще се смята получена, ако е доставена лично, изпратена по факс с потвърждение за 

получаване, изпратена с препоръчана поща, телеграма на адреса на страната  или по e-mail с 

разписка за получаване. При промяна, страната е длъжна да уведоми другата страна или 

нейният пълномощник в тридневен срок от настъпването й, в противен случай 

уведомленията, призовките и съобщенията ще се считат за връчени, ако бъдат изпратени на 

посочения в настоящия договор адрес.      

ОБЩИ УСЛОВИЯ. 

 

Член 7. Настоящият договор има силата на закон за страните и може да бъде изменян 

само по взаимно съгласие, постигнато в писмен вид.  

Член 8. Настоящият договор влиза в сила от момента на подписване му от двете 

страни. 

Член 9 За неуредените в договора въпроси се прилагат общите разпоредби на 

българското законодателство. 

            Член 10. Всички спорове, възникнали между страните при или по повод изпълнението 

или тълкуването на този договор ще се разрешават от страните по взаимно съгласие, а в 

случай, че такова не може да бъде постигнато, спорът ще се отнася за разрешаване пред 

компетентния български  съд. 

 Член 11.    Настоящият договор е съставен от български и руски вариант, по 

един за всяка от страните, имащи едкаква юридическа сила. 

 

ЗА СОБСТВЕНИКА:..........................   

 

ЗА УПРАВИТЕЛЯ:................................ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДОГОВОР 

О ПОДДЕРЖКЕ И 

УПРАВЛЕНИЯ 

ИМУЩЕСТВА 
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ДОГОВОР 

ЗА ПОДДРЪЖКА И УПРАВЛЕНИЕ НА  

Aparthotel “Sunny Sea”                    

 

Днес, ...................................2008г., между: 

    1.Тодор Иванов Колев,  ЕГН 7405077580,  управител на  “Тракия Трейд ” ООД, със 

седалище и адрес на управление Стара Загора, ул. „Цар Иван Асен ІІ” №159  , вписано 

в ТР на БОС по ф.д.№1051/1999год., том №2, рег. №1, стр36, парт. №18, БУЛСТАТ 

123154492, ИН BG123154492 тел.043164715; е-mail: trakiatrade@abv.bg от една страна и 

наричано по-долу за краткост УПРАВИТЕЛ  и 

/за чужденци/  

Георги Петров Гашев, дата на раждане 22 юли 1979 г, притежаващ л.к. № 100104393, 

Издаден МВР – гр. Благоевград 

адрес гр. Благоевград, жк. Запад, бл. 13, ап. 11 

 

e-mail …………………………………………, собственик на апартамент №12 . 

разположен в  

Aparthotel “Sunny Sea”                    
наричан по-долу за краткост СОБСТВЕНИК 

Страните се споразумяха за следното: 

 

 

І. ПРЕДМЕТ 

 

1.СОБСТВЕНИКЪТ възлага, а УПРАВИТЕЛЯ приема и се задължава срещу 

възнаграждение да поддържа и извършва организационно, техническо и 

административно управление на “Aparthotel Sunny Sea” находящ се в к-с Слънчев 

бряг,  в който е разположен собствения му АПАРАТМЕНТ №12 за срок от една 

година, считано от датата на подписване на настоящия договор. 

2. Управлението по предходната точка обхваща: 

2.1. организация на вътрешния ред в сградите и общите съоръжения на комплекса; 

оказване на съдействие и подпомагане  СОБСТВЕНИКА, с цел спокойно и 

необезпокоявано ползване на собственото му жилище, на територията на комплекса и 

необезпокоявано упражняване на правото му на собственост; 

2.2. техническа поддръжка на общите инсталации, оборудване, уредби или други 

общи части на сградите, басейна, паркинговите места, дворното пространство, зелените 

площи включително озеленяване; 

2.3. организиране на санитарно-хигиенно обслужване на комплекса и общите части 

на жилищните сгради; 

2.4. охрана на комплекса – двадесет и четири часа в денонощие, целогодишно; 
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ІІ. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ 

 

 3. СОБСТВЕНИКЪТ се задължава да заплаща на УПРАВИТЕЛЯ годишна такса 

за покриване на разходите за управлението и обикновената поддръжка на комплекса в 

размер на 6 евро на квадратен метър 

 4. По смисъла на предходната точка, годината започва да тече от 01,07,2008 на 

съответната година и завършва на 31,12,2008г. 

 5. СОБСТВЕНИКЪТ е длъжен да заплаща таксите по т. 3 по следния начин: 

5.1. при подписване на този договор-таксата за първата година съответно за 2008 г. 

сумата от 110,80 евро   

5.2. не по-късно от 31,08,2008 на съответната година-таксата за следващата година 

съответно за 2009г. сумата от 235,74 евро 

 6. СОБСТВЕНИКЪТ заплаща таксата по т.3 в брой или по сметка 

 7. Таксата по т.3 включва средства за обикновена ежедневна поддръжка на 

общите части на сградите и дворното пространство. 

 

 8. СОБСТВЕНИКЪТ заплаща пропорционално на притежаваните от него 

идеални части от общите части на сградата всички непредвидени разходи, свързани с 

отстраняване на аварии, причинени от него самия или по негова вина или повреди на 

общите инсталации, оборудване, уредби или други общи части на сградата. 

 9. СОБСТВЕНИКЪТ заплаща пропорционално на притежаваните от него 

идеални части от общите части на сградата всички необходими разходи/неотложни 

разходи, необходими във връзка с осигуряване на техническата изправност на сградата 

и на съоръженията и инсталациите в нея с оглед запазване на здравето и безопасността 

на обитателите и гражданите. 

10. СОБСТВЕНИКЪТ заплаща пропорционално на притежаваните от него 

идеални части от общите части на сградата всички планирани разходи, необходими за 

капитален ремонт на сградите и съоръженията в комплекса, които представляват общи 

части. 

 

ІІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА 

СТРАНИТЕ 

 

 11. СОБСТВЕНИКЪТ и неговите гости имат право да упражняват в пълен обем 

правото на собственост върху жилището си без да пречат на останалите собственици 

или на УПРАВИТЕЛЯ. 

 12. СОБСТВЕНИКЪТ има право да изисква от УПРАВИТЕЛЯ добросъвестно и 

с грижата на добър стопанин, управление на комплекса. 

 13. СОБСТВЕНИКЪТ се задължава да заплаща на УПРАВИТЕЛЯ уговореното 

възнаграждение в срокове и по начин, уговорени с настоящия договор. 

14. СОБСТВЕНИКЪТ се задължава незабавно да уведомява УПРАВИТЕЛЯ за всякакви 

станали му известни, посегателства срещу хора или вещи, повреди във входовете на 

сградите и съоръженията за общо ползване на комплекса, както и за всякакво 

противоправно поведение на лица в комплекса, застрашаващо интересите на 

останалите собственици или техни гости. 

 15. СОБСТВЕНИКЪТ няма право да изгражда, разполага или поставя в дворното 

пространство на комплекса, съоръженията в него и общите части на сградите каквито и 

да било индивидуални приспособления, вещи за лично ползване или съоръжения. С цел 
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опазване на общия интериор на сградата, СОБСТВЕНИКЪТ няма право да разполага на 

прилежащите към апартамента му балкони, каквито и да било вещи(например-

домакински уреди, техника и др.), с изключение на такива, използвани за отдих и 

почивка. 

 16. СОБСТВЕНИКЪТ е длъжен да спазва установения в комплекса вътрешен 

ред и правилата за противопожарна безопасност. 

 17. СОБСТВЕНИКЪТ е длъжен да опазва целостта и хигиената на дворното 

пространство, сградите и съоръженията за общо ползване, да ги използва съобразно 

тяхното предназначение и да не извършва действия, които увреждат или биха могли да 

доведат до увреждане на зелените площи, сградата и съоръженията, както и да не 

допуска нищо, което може да ги изложи на опасност от пожар или значителни повреди. 

 18. При упражняване на правото си на собственост в собствения си апартамент и 

в комплекса, СОБСТВЕНИКЪТ е длъжен да не предприема каквито и да било действия 

които застрашават или биха могли за застрашат живота и здравето на останалите 

собственици и техните гости, на обслужващия персонал и на други лица, намиращи се 

на територията на комплекса, както и да не извършва действия, които създават на 

обитателите на другите помещения безспокойство по-голямо от обикновеното. 

 19. СОБСТВЕНИКЪТ е длъжен да отстранява незабавно всякакви повреди, 

причинени от него самия и/или негови гости, от собствения му апартамент, които биха 

могли да доведат до увреждане на общи части на сградата  или на други апартаменти, 

както и съобразно дела му, незабавно да заплаща разноските, необходими за опазване, 

възстановяване или  ремонт на сградата, дворното пространство и съоръженията за 

общо ползване. 

 20. СОБСТВЕНИКЪТ е длъжен да осигурява достъп в своите помещения за 

извършване на необходимите проучвателни, проектни, измервателни или строително-

монтажни работи, свързани с подобрения, ремонти или измервания на общи части или 

на чужди помещения в предвидените от закона случаи. 

 21. СОБСТВЕНИКЪТ не може да откаже извършването на разноски респективно 

възстановяването на направени такива, които са необходими за възстановяването на 

общите части на сградата, дворното пространство и съоръженията за общо ползване, 

както и неотложни и непредвидени разходи. 

 22. УПРАВИТЕЛЯТ има право да приема и създава правила за поведение и 

условия за ползване на общите части на комплекса, в това число и в жилищните сгради, 

които са задължителни за СОБСТВЕНИКА. 

 23. Определените  в предходната точка правила не могат да засягат 

неприкосновеността на жилището на СОБСТВЕНИКА или да ограничават по какъвто и 

да е начин правата на собственост върху същото, както и правата на ползване на 

общите части, дворното пространство. 

 24. УПРАВИТЕЛЯТ има право да получи таксата по т.3 от този договор. 

 25. УПРАВИТЕЛЯТ има право по собствена преценка: 

25.1. да извършва подобрения и изменения в местата за общо ползване и по общите 

инсталации; 

 26. При констатирани нарушения на правилата за вътрешния ред или 

разпоредбите на настоящия договор от страна на СОБСТВЕНИКА или неговите гости, 

УПРАВИТЕЛЯТ има право да изиска от СОБСТВЕНИКА прекратяване на 

противоправното поведение и незабавно отстраняване за сметка на нарушителя на 

причинени щети или повреди. При всички случаи, правата по предходното изречение 

не изключват възможността на УПРАВИТЕЛЯ да се обърне за съдействие към 

компетентните контролни органи и органите на реда. 

 27. При упражняване на функциите си по т.2 от този договор УПРАВИТЕЛЯТ е 

длъжен да извършва текуща поддръжка на общите части на сградите, съоръженията и в 

дворното пространство с грижата на добър стопанин. 
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28.1. задължителни - в общите части на сградите, басейна  и в цялото дворно 

пространство; 

28.2. допълнителни(по желание на СОБСТВЕНИКА и срещу заплащане) - в 

индивидуалните жилища. 

29. УПРАВИТЕЛЯТ е длъжен незабавно да отстранява всякави повреди в 

съоръженията за общо ползване, както и в общите части на сградите, дължащи се на 

обичайна употреба или противоправно поведение, разходите за които се заплащат 

съобразно разпоредбите на този договор. Това задължение не ограничава правото на 

УПРАВИТЕЛЯ да предприема действията по т.26 от този договор. 

30. В случай, че СОБСТВЕНИКЪТ изпадне в забава за плащане на таксата по т.3 от 

този договор, както и на направените или планирани разходи за поддръжка(т.8, т.9, 

т.10)същият дължи обезщетение в размер на 5%(пет процента) върху главницата за  

всяка просрочена седмица. В случай, че СОБСТВЕНИКЪТ изпадне в забава за плащане 

на таксата по т.3 повече от шест месеца, същият дължи такса за съответната година в 

двоен  размер ведно с лихвите по предходното изречение. 

31. В случай на забава по предходната точка УПРАВИТЕЛЯТ има право да ограничи 

достъпа на СОБСТВЕНИКА и неговите гости до общите части на сградата и 

съоръженията за общо ползване. 

32. Отговорността по предходното изречение не прегражда възможността на 

УПРАВИТЕЛЯТ да търси обезщетение за всички нанесени имуществени и 

неимуществени вреди, както и да упражнява правата по чл.10, ал.2 и ал.3 от ПУРНЕС. 

 

33. Определеният размер на таксата по т.3 от този договор, може да бъде променен 

съобразно промяната в инфлационния индекс на страната. 

 

34. СОБСТВЕНИКЪТ се съгласява и дава правото на УПРАВИТЕЛЯ да прехвърля 

дейността по този договор на трето лице, което да извършва цялостната дейност по 

управление на комплекса при запазване на условията по настоящия договор. 

35. Договорът може да бъде изменен, допълнен или прекратен само по взаимно 

писмено съгласие на страните. 

 

36.За неуредените в договора въпроси се прилагат съответно Правилника за вътрешния 

ред, разпоредбите на Закона за собствеността и ПУРНЕС. 

 

Настоящия договор се състави в два еднообразни екземпляра по един за всяка от 

страните. 

 

 

Банкова сметка на Управителя: 

Фирма: Тракия Трейд ООД 

Банка:Обединена Българска Банка, гр. Казанлък 

IBAN: BG35UBBS80021421156910  

BIC: UBBSBGSF 
 

 

 

 

ЗА СОБСТВЕНИКА:..........................  ЗА УПРАВИТЕЛЯ:................................ 
              



 

 

 

 

 

 

ИПОТЕЧНЫЙ 

ДОГОВОР И КАК 

ПОЛУЧИТЬ 

КРЕДИТ, УСЛОВИЯ 

БАНКА 
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КРЕДИТОВАНИЕ 

 
Если вы болгарин, британец, русский, германец, датчанин, ирландец, испанец, 

итальянец, грек и др. и имеете доказанный доход /через финансовый отчет или 

банковское извлечение/ хотя бы 24 000 Евро и имеете чистое кредитное досье, то тогда 

вы будете одобрены для получения кредита через ипотеку в Болгарии. Процент 

годовых - обычно около 8 %. Ипотека может быть сроком от 5 до 20 лет и в размере от 

5000 до 200 000 Евро. „Бългериън Пропъртис Бетик” может вам помочь осуществить 

ипотеку и иметь эксклюзивные возможности согласно вашим потребностям. Банк 

потребует доказательства ваших доходов, документ от вашего работодателя и 

банковское извлечение.  

Элементы ипотеки:  

Максимальный кредит - 70 %  от стоимости недвижимого имущества  

Размер кредита: от 5 000 до 200 000  

Срок кредита: от 5 до 20 лет  

Возрастные ограничения: кандидат должен быть старше 21 года при получении 

ипотеки, но не старше 70 лет при ее завершении.  

График возврата: на равные взносы  

Местная валюта: Евро  

Такса за менеджмент – 1.3 % - выплачивается при завершении ипотеки  

Процент годовых – фиксированные 8 % за весь период кредита  

Банковский счет: обязателен – желаеюще ипотеку, должны иметь банковский счет у 

кредитодателя. Месячная такса за обслуживание счета – 0.50 Евро  

Страховка: обязательна – имущество должно быть застраховано от пожара, наводнения 

и землетрясения.  

Кредиты могут быть возвращены по желанию клиента: 

На месячные взносы при годовом проценте  

На равные месячные взноски по главной  
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ЧАСТО ЗАДАВАЕМЫЕ ВОПРОСЫ: 
 1. Как я могу кандидатствовать за кредит? - Каждый может кандидатствовать за 

кредит в Болгарии, если ему больше 21 года на момент получения кредита и не больше 

70 лет при окончательной выплате. 

  

2. Сколько я могу взять в банке? - Кредит может быть до 70 %  от экспертной оценке 

имущества, но не более 200 000 Евро. 

  

3. Могу ли я получить дополнительный кредит вне ипотеки?  - Да, вы можете 

получить дополнительное финансирование, если исполнительно обслуживаете ипотеку 

хотя бы раз в 6 месяцев. Полный заем от банка може быть до 300 000 Евро.  

 

4. Какой должна быть гарантия? - Гарантией может быть апартамент, вилла или дом 

в состоянии грубого строительства или полностью завершенные. Блокированные 

депозиты также могут бть использованны как дополнение, если оценка имущества не 

достаточна. 

  

5. Есть ли гратисный период? - Да. Гратистный период может быть до 12 месяцев. 

  

6. Какой процент годовых на ипотеку в Болгарии? - Годовой процент колеблется от 

6 до 9 %. Для иностранцев годовой процент зафиксирован на 7 %. 

  

7. На какое я могу взять деньги? - Вы можете взять деньги на период от 5 до 20 лет.  

 

8. Могу я выплатить кредит по-раньше, и придется ли мне выплачивать 

наказательные процентные начисления? - Да, вы можете выплатить кредит 

досрочно, но при этом будете таксуваны наказательным процентом в 5 % от 

главницата. Так что, если вы заходите выплатить предварительно 10 000 Евро, то вам 

придется внести текущий взнос плюс 10 000 Евро плюс 500 Евро наказательного 

процента.  

Замечание: Вы можете предварительно оплатить только на дату взноса. 

  

9. Какие документы необходимо подготовить?  - Все, что вам необходимо: копия 

вашего паспорта, банковское извлечение или како-либо другой документ, 

удостоверяющий ваши доходы.  

 

10. Сколько время займет получение ипотеки?  - Банк даст вам ответ в рамках 5 

рабочих дней после подачи всех необходимых документов, и необходимо еще 5 дней 

для нотариального оформления и выдачи кредита. 

  

11. Как обслуживается кредит? - Вам необходимо открыть банковский счет и через 

него обслуживать свой кредит. За 2 дня перед датой выплаты вы обязаны позаботиться 

о достаточном наличии финансов, чтобы внести месячный взнос и месячную таксу для 

обслуживания счета.  

 

12. Необходима ли мне застраховывать себя и имущество? - Считается 

обязательным страхование постройки от землетресения, наводнения и пожара. 

Страховка жизни не обязательна. Замечание: Банк сохраняет свое право изменять 

параметры кредита и объявляет их в своих тарифах.  

 

13. Есть ли какие-то другие таксы? - Кредитополучатель должен оплачивать все 

государственные и местные налоги и таксы за нотариальную передачу.  
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Условия предоставляются заемщикам 
болгарским и иностранным гражданам, живущим и  

работающим за пределами Республики Болгария 

 
 
 

УСЛОВИЯ  БАНКА ДСК ЕАД 
О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЖИЛИЩНЫХ КРЕДИТОВ БОЛГАРСКИМ И ИНОСТРАННЫМ 

ГРАЖДАНАМ 
 

 Банк ДСК ЕАД предоставляет жилищные кредиты совершеннолетним и 
платежеспособным болгарским и иностранным гражданам, работающим за пределами 
Болгарии, включительно и временно пребывающим, с целью приобретения в 
собственность жилого недвижимого имущества в Болгарии. 

 
Цель кредита 

С помощью жилищного кредита могут быть закуплены: 

- квартиры, жилые строения в составе до 6-ти самостоятельных основных 
объектов (без гаражей), виллы и гаражи, выполненнтые по системе “монолитного 
строительства”, которые окончательно завершены и снабжены разрешением на 
пользование или находятся в фазе „строительства без отделочных работ”. 

-  квартиры и гаражи (если таковые имеются), перед достижением степени  
„строительства без отделочных работ”при обеспечении правом на строительство на 
недвижимость (жилищный кредит на покупку недвижимости предстоящей для 
строительства). 

При покупке жилой собственности и гаража при предстоящем строительстве 
Банк должен предварительно одобрить строительную фирму, которая будет 
осуществлять строительство. 

  
Параметры кредита 
1. Участие с привлечение собственных средств, максимально допустимый 

размер кредита, минимальный и максимальный срок выплаты, условие 
пользования более чем одного кредита: 

1.1. Для заемщиков, которые удостоверяют кредитные обязательства справкой 
кредитного бюро или кредитного регистра: 

а) Участие собственными средствами в отношении цены сделки - 20 процентов; 
б) Максимально допустимый размер кредита по отношению к рыночной оценке 

обеспечения со стороны Банка – до 80 процентов; 
в) Минимальный срок выплаты – 5 лет, при максимальном сроке выплаты – до 

25 лет; 
г) Условие для кредитной истории в случае пользования второго кредита – 

минимум 3 месяца после даты разрешения первого кредита. 
  
1.2. Для заемщиков, которые не удостоверяют кредитные обязательства 

справкой кредитного бюро или кредитного регистра: 
а) Участие собственными средствами в отношении цены сделки - 30 процентов; 
б) Максимально допустимый размер кредита по отношению к рыночной оценке 

обеспечения со стороны Банка – до 70 процентов; 
в) Минимальный срок выплаты - 3 года, при максимальном сроке выплаты – до 

20 лет; 
г) Условие для кредитной истории при желании пользования второго кредита – 

минимум 6 месяцев после даты разрешения первого кредита. 
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 2. Банк анализирует достаточность дохода, для чего должны быть 
представлены: 
2.1.  Независимо от источника  дохода: 
- банковские выписки за последние 6 (шесть) месяцев со счета, на который поступает 
доход, заверенные соответствующим банком; 
 - референция обслуживающего банка. 
 2.2. для лиц, работающих по найму, наряду с документами по п. 2.1.: 
  - документ от работодателя за уплаченные клиентом налоги за предыдущий год; 
-  квитанции о зарплатах за последние 6 (шесть) месяцев, заверенные работодателем, 
или удостоверение от работодателя за выплаченное вознаграждение за последние 6 
(шесть) месяцев; 
 -  документ от работодателя, подтверждающий занятость на дату подачи заявки 
на кредит. Этот документ может представлять одно целое с удостоверением о 
выплаченном вознаграждении. 

 2.3. для самозанятых лиц, наряду с документами по п.2.1. – налоговая 
декларация за предшествующие 2 (два) года, заверенная соответствующим органом по 
доходам или документ, выданный соответствующим органом по доходам, содержащий 
информацию о полученном доходе, о вычетах и налогах клиента за последние два года. 

2.4. Кредитные обязательства удостоверяются справкой кредитного бюро или 
кредитного регистра или документом о кредитных обязательствах, выданным 
обслуживающим банком, если нет местного кредитного бюро или кредитного регистра. 

 2.5. Заемщики, которые представляют справку кредитного бюро или кредитного 
регистра, не представляют референции обслуживающего банка. 

 2.6. Все документы, удостоверяющие доходы и кредитные обязательства, 
представляются в оригинале. Банк принимает документы, переведенные на 
болгарский язык лицензированным переводчиком.  

 Примечание:  
 В случае отсутствия или невозможности заверки кредитной справки, 
удостоверяющей достоверность информации, и в случае, если посредническая 
фирма или уполномоченный располагают доступом (собственным или клиента) в 
сайт кредитного бюро или клиент лично подает заявку на кредит, информация 
извлекается из Интернет сайта кредитного бюро в отделении Банка в 
присутствии банковского служащего, Кредитная справка заверяется фирмой или 
клиентом или уполномоченным лицом, (т.е. тем, кто имеет доступ), с одной 
стороны, и служащим Банка, с другой.  

 2.6.1. Заемщики не обязаны представлять перевод на болгарский язык 
кредитной справки, выдаваемой кредитным бюро Equifax. 

2.6.2. От работающих по найму требуются: 

- перевод банковских извлечений только за последний месяц. По требованию 
кредитного инспектора  может быть необходим перевод банковских извлечений за 
весь период; 

- перевод только первой квитанции о получении заработной платы, если все 
выданные квитанции идентичны. По требованию кредитного инспектора может быть 
необходим перевод квитанций о заработной плате за весь период; 

2.6.3. От самонанятых лиц требуются: 

- перевод банковских извлечений только за последний месяц. По требованию 
кредитного инспектора  может быть необходим перевод банковских извлечений за 
весь период; 

2.6.4. Все остальные документы должны быть переведены согласно т. 2.6. 

 

 2.7. Чистый доход заемщика формируется после вычета из удостоверенного 
общего дохода налоговых обязательств, социальных страховок, описанных в 
представленных документах и декларированных выплачиваемых сумм на 
содержание.  
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 2.8. Для определения достаточного дохода заемщика применяются следующие 
требования: 

 2.8.1. В случае представления справки кредитного бюро с информацией о 
кредитных обязательствах или если кредитные обязательства удостоверяются 
обслуживающим банком, сумма месячных погасительных взносов по всем кредитным 
обязательствам (по кредитам, кредитным карточкам, ипотечным кредитам), 
включительно и по желаемому кредиту, не должна превышать 50 процентов чистого 
месячного индивидуального или семейного дохода заемщика. 

 2.8.2. В случае непредставления документа о кредитных обязательствах, т.е. без 
справки кредитного бюро или когда обслуживающий банк удостоверяет, что нет 
кредитных обязательств или кредитной истории – размер месячного погасительного 
взноса не должен превышать 35 процентов индивидуального или семейного 
месячного дохода заемщика. 

 2.9.Минимальный кредитный рейтинг при представлении справки кредитного 
бюро: 

 2.9.1. Минимум 450 баллов – при представлении справки бюро Equifax, 
Великобритания.   

 2.9.2. Минимум 745 баллов по американскому кредитному рейтингу FICO.  

 2.9.3. Когда заемщиками являются супруг и супруга требуется, чтобы, по крайней 
мере, один из них отвечал условиям кредитного рейтинга; 

 2.10. Минимальный общий годовой доход: 

 2.10.1.  для иностранных граждан: 
 а) для заемщиков – иностранных граждан из государств Румынии, Латвии, 
Литвы, Эстонии, Словакии, Польши, Венгрии, Чехии, Турции, России (за исключением 
работающих в Москве) Казахстана и других бывших советских республик, требуется 
удостоверение минимального годового дохода в размере 10 000 евро. 
            
 б) для заемщиков - иностранных граждан из государств Словении, Мальты, 
Португалии, Испании, Греции, Италии, работающих в Москве, требуется 
удостоверение минимального годового общего дохода в размере 20 000 евро. 
          
 в) для заемщиков – иностранных граждан из государств Франции, Германии, 
Бельгии, Голландии, Люксембурга, США и Канады, а также для заемщиков из 
государств, которые не включены в вышеперечисленные группы, требуется 
удостоверение минимального годового общего дохода в размере 30 000 евро. 
           
 2.10.2. для болгарских граждан: 
 а)  для заемщиков - болгарских граждан, живущих и работающих в Румынии, 
Латвии, Литве, Эстонии, Словакии, Польше, Венгрии, Чехии, Турции, России (за 
исключением работающих в Москве), Казахстане и других бывших советских 
республиках, требуется удостоверение минимального годового дохода в размере 
10 000 евро.  
           
б) для заемщиков - болгарских граждан, живущих и работающих в Словении, Мальте, 
Португалии, Испании, Греции, Италии, работающих в Москве, требуется 
удостоверение минимального годового общего дохода в размере 16 000 евро. 
           
 в) для заемщиков - болгарских граждан, живущих и работающих во Франции, 
Германии, Бельгии, Голландии, Люксембурге, США и Канаде, а также для заемщиков 
из государств, которые не включены в вышеперечисленные группы, требуется 
удостоверение минимального годового общего дохода в размере 24 000 евро. 
 
 2.10.3. для заемщиков – супругов, когда каждый из них попадает в разные 
категории в отношении требуемого минимального годового дохода, требуется более 
высокий размер общего годового дохода. В этом случае в качестве общего годового 
дохода принимается общий семейный доход заемщиков. 
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 2.10.4. для заемщиков годового дохода – содолжников, которые будут вместе 
приобретать недвижимое имущество, в качестве общего годового дохода принимается 
общий годовой доход заемщиков. 
 
 2.11. Банк не разрешает жилищные кредиты при наличии информации о 
просроченных обязательствах по кредиту, о судебных делах или принудительном 
исполнении по отношению имущества заемщика.  
 2.12. В случае различия валюты удостоверенного дохода и валюты желаемого 
кредита, с целью оценки достаточности дохода, доход пересчитывается в валюте 
кредита на базе обменного курса БНБ на день изготовления предложения о 
кредитовании. 
  

3. Возраст заемщика: Минимальный возраст заемщика – 21 год, заемщики 
должны быть моложе 65 лет на крайнюю дату падежа по выплате кредита. 

4. Валюта кредита: Евро, доллары США, левы. Кредиты на покупку 
недвижимости при престоящем строительстве – в левах и евро. 

5. Обеспечение 
5.1. Первая по очереди ипотека в пользу Банка ДСК на: 
5.1.1. объекты недвижимости с конструктивной системой строительства 

„монолитное строительство” – квартиры, жилые строения в составе до 6-ти 
самостоятельных основных объектов (без гаражей), виллы и гаражи, которые 
окончательно завершены и снабжены разрешением на пользование или объекты 
недвижимости, которые находятся в фазе „строительство без отделочных работ”. 
 5.1.2. право на строительство на постройку отдельной квартиры и гаража (если 
таковой имеется), в независимости от того,кому принадлежит собственность на право 
строительства – строительной фирме (инвестору) или заемщику, вместе с жилой 
собственностью, которая будет построена. Ипотека учреждается перед первой 
выплатой кредита после построения первого этажа жилой собственности. 

5.2. Помимо недвижимости, объекта сделки, допускается принятие также другого 
объекта недвижимости в качестве обеспечения. 

 5.3.Принятый в качестве обеспечения объект недвижимости 
должен быть застрахован согласно болгарскому законодательству по 
рыночной стоимости, определенной оценщиком Банка и на страховые 
риски, указанные Банком. 

5.4.Все расходы по учреждению обеспечения, освобождению и продлению срока 
ипотеки; оценка, переоценка по требованию клиента и страхование обеспечения 
осуществляются за счет заемщика. 
 

6. Льготные периоды выплаты основной суммы кредита 

6.1. Уговаринаются по желанию заемщика, но не более, чем на  12 месяцев. В 
этот период обязательно выплачивается месячная процентная ставка на 
используемый кредит. 

6.2. При кредите на покупку недвижимости предстоящей для строительства 
льготный пероид выплаты кредита не уговаривается. 

 
7. Получение  кредита и требования Банка 
 
7.1. Средства по кредитам переводятся на счет, указанный продавцом. 

7.2. Кредиты на покупку полностью завершенных объектов 
недвижимости, снабженных разрешением на пользование, осваиваются 
однократно. 

7.3. Кредиты на покупку  объектов недвижимости в процессе 
строительства, т.е. при достигнутой степени завершенности, по 
меньшей мере, „строительство без отделочных работ ” (заверка на 
уровне  „конек крыши ”)  могут осваиваться однократно или по этапам. 

7.4. Специфические условия освоения кредита по этапам для 
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объектов недвижимости, которые строятся строительными фирмами, с 
целью окончательного завершения и снабжения разрешением на 
пользование:  

7.4.1. При кредитах на покупку недвижимости в процессе 
строительства, т.е. при достигнутой степени строительства 
„строительство без отделочных работ ” (заверка на уровне  „конек 
крыши ”):  

- покупатель оплатил за счет собственных средств минимум 30% 
или 20%  цены сделки, в зависимости от условий по п. 1.1. или 1.2.,  до 
этапа „строительство без отделочных работ ” (заверка на уровне  „конек 
крыши ”);  

- при достигнутой степени завершенности, по меньшей мере, 
„строительство без отделочных работ ” (заверка на уровне  „конек 
крыши ”) покупатель остается должен до 50% цены сделки,   

- остальные средства для покрытия цены, однократно или по 
частям, должны быть выплачены не ранее подписания 
Констатирующего протокола об установлении годности объекта 
строительства к приемке (образец № 15).  

Требования Банка состоят в том, чтобы эти этапы платежей были договорены со 
строительной фирмой, и собственность на объект недвижимости должна быть 
переведена на покупателя в нотариальной форме при достижении степени 
завершенности строительства „строительство без отделочных работ ”, если клиент не 
выкупил на собственные средства право на строительство отдельного объекта. 

Окончательно укомплектованные Документы для рассмотрения заявки на кредит 
принимаются не ранее 90 дней до ожидаемого срока заверки на уровне  „конек крыши 
” здания, указанного в договоре между продавцом и покупателем (заемщиком).   

Заемщик обязуется предоставить разрешение на пользование на недвижимость. 

7.4.2. При кредите на покупку жилой собственности и гаража (если таковой 
имеется) предстоящей для строительства: 

- покупатель должен заплатить из собственных средств минимум 30% или 20% от 
цены сделки, в зависимости от условий, записанных в т.1.1. или 1.2.перед тем, как 
начнется расчет средствами из кредита 

- первый этап выплаты кредита – до 30% от цены сделки не ранее постройки 
первого этажа кредитуемой недвижимости; 

- второй этап выплаты кредита – до 20% от цены сделки при фазе „строительство 
без отделочных работ ”, т.е. заверка на уровне  „конек крыши ”; 

- оставшиеся средства, однокран.тно или частями, будут уплачены покупателем 
не ранее подписывания констатирующего акта об установлении годности принятия 
строительства (образец№15). 

Требование Банка состоит в том, что, когда строительная фирма является 
носителем права на строительство, необходима договоренность с покупателем о 
степени законченности объекта, чья собственность будет передана покупателю. 

 
8. Сроки освоения кредитов, получаемых поэтапно: 

8.1. При кредите на покупку недвижимости в процессе строительства, согласно 
т.7.4.1. - не более 12 месяцев от даты выплаты первой суммы по кредиту. 

8.2. При кредите на покупку недвижимости предстоящей для строительства, 
согласно т.7.4.2. – не более 18 месяцев от даты выплаты первой суммы по кредиту. 

 
 9. Выплата кредитов:  равными месячными погасительными взносами или 

уменьшающимися месячными погасительными взносами, включающими равные 
взносы по основной сумме кредита и соответствующей месячной процентной ставке. 
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10. Проценты по кредиту 
 
По кредиту используется плавающий процент, который формируется из базового 

процента и надбавки, а именно: 
 

Валюта 

кредита 

Базовый 

проце

нт  

Надбавка Общий 

процент по 

кредиту 

Левы 4,69 % 2,81 % 7,50 % 

Евро 4,19 % 2,81 % 7,00 % 

Доллары  4,19 % 2,81 % 7,00 % 

 

11. Таксы и комиссионные: 

 Такса за рассмотрение заявки на кредит и оценку недвижимого 
имущества и ангажемент: 
- Для кредита, осваиваемого поэтапно для покупки объекта недвижимости в процессе 
строительства с целью окончательного завершения и снабжения разрешением на 
пользование – 130 евро для кредитов в евро и долларах США и равной стоимости в 
левах для кредитов в левах по объявленному курсу дня Банка ДСК; 

- Для кредита с однократным освоением для покупки объектов недвижимости, 
полностью построенных и снабженных разрешением на пользование объектов 
недвижимости и объектов недвижимости, построенных до этапа „строительство без 
отделочных работ ”, т.е. с заверкой на уровне  „конек крыши ”  – 100 евро для кредитов 
в евро и долларах США и равной 100 евро стоимости в левах для кредитов в левах по 
объявленному курсу дня Банка ДСК. 

В случае отказа в выдаче кредита такса возврату не подлежит. 

   Такса за управление – 1 % однократно от размера разрешенного кредита. 
Такса начисляется в валюте кредита. 
  Месячная  такса за поддержание  и оперативное обслуживание расчетного 
счета в евро – 0,65 евро для расчетных счетов в евро; 0,85 долл. США для расчетных 
счетов в долл. США; 1,25 лева для расчетных счетов с изданием дебитной карточки 
или 1,50 лева без издания дебитной карточки. 
  Такса за досрочное частичное или полное погашение – 5 % от размера 
досрочно внесенной суммы за первые три года и 3% от размера досрочно внесенной 
суммы после третьего года. Такса прилагается независимо от размера досрочно 
внесенной суммы и платится клиентом при досрочном погашении из средств, 
обеспеченных на расчетном счете. Такса начисляется в валюте кредита. 
  За другие услуги, связанные с кредитом Банк будет применять таксы, 
утвержденные в Тарифе такс и комиссионных Банка ДСК. 
 

12. Договор о кредите заключается в Болгарии и в отношении его применимо 
болгарское законодательство. 

 
 13. Для рассмотрения заявки на кредит, заемщики заполняют документы по 
образцу Банка ДСК ЕАД 
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Условия предоставляются заемщикам,  
болгарским и иностранным гражданам,  
живущим и работающим за пределами Республики Болгария 
 
 
УСЛОВИЯ  БАНКА ДСК ЕАД 
 О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТА БОЛГАРСКИМ И ИНОСТРАННЫМ 
ГРАЖДАНАМ 
 

Банк ДСК ЕАД предоставляет ипотечные кредиты совершеннолетним и платежеспособным 
болгарским и иностранным гражданам, работающим за пределами Болгарии, включительно 
временно пребывающие в Республике Болгарии, для финансирования текуших нужд 
заемщика, включительно и инвестирование в жилищную собственность при залоге 
недвижимого имущества на территории Республики Болгарии.  

 
Параметры кредита 
 

1. Целевое назначение ипотечных кредитов: 
- финансирование текущих нужд заемщика; 

- покупка жилищной собственности без учета цены сделки по нотариальному акту. 

 

2. Валюта кредита: Евро. 

 
3. Банк анализирует достаточность дохода, в целях чего представляются: 
3.1.  Независимо от источника  дохода: 
- банковские выписки за последние 6 (шесть) месяцев со счета, на который поступает доход, 
заверенные соответствующим банком; 
- референция обслуживающего банка. 
3.2. для лиц, работающих по найму, наряду с документами по п. 2.1.: 
 - документ от работодателя за уплаченные клиентом налоги за предыдущий год; 
- квитанции о зарплатах за последние 6 (шесть) месяцев, заверенные работодателем, или 
удостоверение от работодателя за выплаченное вознаграждение за последние 6 (шесть) 
месяцев; 
-  документ от работодателя, подтверждающий занятость на дату подачи заявки на кредит. 
Этот документ может представлять одно целое с удостоверением о выплаченном 
вознаграждении. 

3.3. для самозанятых лиц, наряду с документами по п.2.1. – налоговая декларация за 
предшествующие 2 (два) года, заверенная соответствующим органом по доходам или 
документ, выданный соответствующим органом по доходам, содержащий информацию о 
полученном доходе, о вычетах и налогах клиента за последние два года. 

3.4. Кредитные обязательства удостоверяются справкой кредитного бюро или кредитного 
регистра или документом о кредитных обязательствах, выданным обслуживающим банком, 
если нет местного кредитного бюро или кредитного регистра. 

3.5. Заемщики, которые представляют справку кредитного бюро или кредитного регистра, не 
представляют референции обслуживающего банка. 
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3.6. Все документы, удостоверяющие доходы и кредитные обязательства, представляются в 
оригинале. Банк принимает документы, переведенные на болгарский язык 
лицензированным переводчиком.  

 Примечание:  

В случае отсутствия или невозможности заверки кредитной справки, удостоверяющей 
достоверность информации, и в случае, если посредническая фирма или уполномоченный 
располагают доступом (собственным или клиента) в сайт кредитного бюро или клиент 
лично подает заявку на кредит, информация извлекается из Интернет сайта 
кредитного бюро в отделении Банка в присутствии банковского служащего, Кредитная 
справка заверяется фирмой или клиентом или уполномоченным лицом, (т.е. тем, кто 
имеет доступ), с одной стороны, и служащим Банка, с другой.  

3.6.1. Заемщики не обязаны представлять перевод на болгарский язык кредитной справки, 
выдаваемой кредитным бюро Equifax. 

3.6.2. От работающих по найму требуются: 

- перевод банковских извлечений только за последний месяц. По требованию кредитного 
инспектора  может быть необходим перевод банковских извлечений за весь период; 

- перевод только первой квитанции о получении заработной платы, если все выданные 
квитанции идентичны. По требованию кредитного инспектора может быть необходим 
перевод квитанций о заработной плате за весь период; 

3.6.3. От самонанятых лиц требуются: 

- перевод банковских извлечений только за последний месяц. По требованию кредитного 
инспектора  может быть необходим перевод банковских извлечений за весь период; 

3.6.4. Все остальные документы должны быть переведены согласно т. 3.6. 

 
3.7. Чистый доход заемщика формируется после вычета из удостоверенного общего дохода 
налоговых обязательств, социальных страховок, описанных в представленных документах и 
декларированных выплачиваемых сумм на содержание.  
3.8. Для определения достаточного дохода заемщика применяются следующие требования: 
3.8.1. В случае представления справки кредитного бюро с информацией о кредитных 
обязательствах или если кредитные обязательства удостоверяются обслуживающим 
банком, сумма месячных погасительных взносов по всем кредитным обязательствам (по 
кредитам, кредитным карточкам, ипотечным кредитам), включительно и по желаемому 
кредиту, не должна превышать 50 процентов чистого месячного индивидуального или 
семейного дохода заемщика. 
3.8.2. В случае непредставления документа о кредитных обязательствах, т.е. без справки 
кредитного бюро или когда обслуживающий банк удостоверяет, что нет кредитных 
обязательств или кредитной истории – размер месячного погасительного взноса не должен 
превышать 35 процентов индивидуального или семейного месячного дохода заемщика. 
3.9.Минимальный кредитный рейтинг при представлении справки кредитного бюро: 
3.9.1. Минимум 450 баллов – при представлении справки бюро Equifax, Великобритания.   
3.9.2. Минимум 745 баллов по американскому кредитному рейтингу FICO.  
3.9.3. Когда заемщиками являются супруг и супруга требуется, чтобы, по крайней мере, один 
из них отвечал условиям кредитного рейтинга; 
3.10. Минимальный общий годовой доход: 
3.10.1.  для иностранных граждан: 
а) для заемщиков – иностранных граждан из государств Румынии, Латвии, Литвы, Эстонии, 
Словакии, Польши, Венгрии, Чехии, Турции, России (за исключением работающих в Москве) 
Казахстана и других бывших советских республик, требуется удостоверение минимального 
годового дохода в размере 10 000 евро.   
б)  для заемщиков - иностранных граждан из государств Словении, Мальты, Португалии, 
Испании, Греции, Италии, работающих в Москве, требуется удостоверение минимального 
годового общего дохода в размере 20 000 евро.   
в)  для заемщиков – иностранных граждан из государств Франции, Германии, Бельгии, 
Голландии, Люксембурга, США и Канады, а также для заемщиков из государств, которые не 
включены в вышеперечисленные группы, требуется удостоверение минимального годового 
общего дохода в размере 30 000 евро. 
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3.10.2. для болгарских граждан: 
а)  для заемщиков - болгарских граждан, живущих и работающих в Румынии, Латвии, Литве, 
Эстонии, Словакии, Польше, Венгрии, Чехии, Турции, России (за исключением работающих 
в Москве), Казахстане и других бывших советских республиках, требуется удостоверение 
минимального годового дохода в размере 10 000 евро.       
б) для заемщиков - болгарских граждан, живущих и работающих в Словении, Мальте, 
Португалии, Испании, Греции, Италии, работающих в Москве, требуется удостоверение 
минимального годового общего дохода в размере 16 000 евро.  
в) для заемщиков - болгарских граждан, живущих и работающих во Франции, Германии, 
Бельгии, Голландии, Люксембурге, США и Канаде, а также для заемщиков из государств, 
которые не включены в вышеперечисленные группы, требуется удостоверение 
минимального годового общего дохода в размере 24 000 евро. 
 
3.10.3. для заемщиков – супругов, когда каждый из них попадает в разные категории в 
отношении требуемого минимального годового дохода, требуется более высокий размер 
общего годового дохода. В этом случае в качестве общего годового дохода принимается 
общий семейный доход заемщиков. 
 
3.10.4. для заемщиков годового дохода – содолжников, которые будут вместе приобретать 
недвижимое имущество, в качестве общего годового дохода принимается общий годовой 
доход заемщиков. 
 
3.11. Банк разрешает ипотечные кредиты при наличии информации о просроченных 
обязательствах по кредитам, о судебных делах или принудительном исполнении по 
отношению имущества заемщика. 
 
3.12. В случае различия валюты удостоверенного дохода и валюты желаемого кредита, с 
целью оценки достаточности дохода, доход пересчитывается в валюте кредита на базе 
обменного курса БНБ на день изготовления предложения о кредитовании. 
 

4. Размер  кредита 
Максимальный размер кредита определяется в размере до  60 процентов определенной 
Банком оценки недвижимого имущества, принятого в качестве обеспечения.  
Конкретный размер кредита не может быть менее  5 000 евро и более  100 000 евро.  
 

5. Общая кредитная экспозиция: Заемщик может получить более одного  кредита Банка 
ДСК, однако их общий размер не может превышать  100 000 евро.  

 

6. Условие пользования более чем одного кредита:  Заемщик должен иметь кредитную 
историю в Банке ДСК минимум 6 /шесть/ месяцев. 

 
7. Обеспечение 
7.1.1. В качестве обеспечения по ипотечному кредиту могут приниматься монолитные и 
снабженные разрешением на пользование или с Констатирующим актом об установлении 
годности приемки строительства (образец №15): 
а) квартиры; 
б) жилых строений в составе до 6 самостоятельных объектов (с исключением гаражей); 
в) виллы; 
гаражи в комбинации с имуществом, обозначенным в т.”а”,т.”б” или т.”в”. 
7.1.2.В качестве обеспечения по одному кредиту принимается только один объект 
недвижимости и не применяется комбинация обеспечений. 
7.1.3. Принятый в качестве обеспечения объект недвижимости не должен быть обременен 
вещным обременением.   

Для обеспечения кредита учреждается ипотека в пользу Банка ДСК. 
7.1.4.Принятый в качестве обеспечения объект недвижимости должен 

быть застрахован согласно болгарскому законодательству по рыночной 
стоимости, определенной оценщиком Банка и на страховые риски, 
указанные Банком. 
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7.1.5. Все расходы по учреждению обеспечения, снятию и продлению срока ипотеки; оценка 
и переоценка по требованию клиента, и страхование обеспечения осуществляются за счет 
заемщика. 
 
8. Максимальный срок выплаты кредита:  15 лет.  

8.1 Льготные периоды выплаты: Не договариваются. 

 

9. Получение кредита:  
9.1. Ипотечный кредит для финансирования текущих нужд - 

однократно на расчетный счет заемщика. 
9.2. Ипотечный кредит для покупки жилищной собственности без учета 

цены сделки по нотариальному акту – однократно на счет продавца сумма 
по нотариальному акту и разница па личному расчетному счету заемщика. 
 
10. Погашение кредитов:  равными месячными взносами, включающими уплату 
процентной ставки и основной суммы кредита в определенный Банков день падежа.  

11. Процентные ставки 

По кредиту применяется плавающая процентная ставка, которая определяется из базисной 
процентной ставки и надбавки следующим образом: 

Базовая процентная ставка – 4,19% и надбавка – 3,3%, или в целом 7,49%. 

 

12. Санкции при неуплате: 

Санкция применяется на седьмой день после даты падежа, причем 
остаток кредита начисляется с применением процентной ставки, 
увеличенной на штрафную надбавку в размере 3 процентных пунктов.  В 
случае допущения просрочки по выплате основной суммы кредита и/или 
процентов по нему более чем на 90 дней, весь остаток кредита становится 
досрочно востребованным. Досрочно востребованный кредит исчисляется с 
применением процентной ставки, увеличенной на штрафную надбавку в 
размере 10 процентных пунктов. 
 

13. Таксы и комиссионные: 

 Такса за рассмотрение заявки на кредит и оценку недвижимого имущества – 130 
евро. 
В случае отказа в выдаче кредита такса возврату не подлежит. 

 Такса за управление – 1,4 % однократно от размера разрешенного кредита. 
 Месячная  такса за поддержание  и оперативное обслуживание расчетного счета в 
евро – 0,65 евро. 
 Такса за досрочное частичное или полное погашение – 5 % от размера досрочно 
внесенной суммы за первые три года и 3% от размера досрочно внесенной суммы за 
оставшийся период. Такса прилагается независимо от размера досрочно внесенной суммы 
и выплачивается при досрочном погашении из средств, обеспеченных на расчетном счете. 
 За другие услуги, связанные с кредитом Банк будет применять таксы, утвержденные в 
Тарифе такс и комиссионных Банка ДСК. 
 

14. Договор о кредите заключается в Болгарии и в отношении его применимо 
болгарское законодательство. 

 
15. Для рассмотрения заявки на кредит, заемщики заполняют документы по образцу Банка 
ДСК ЕАД. 
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Тази молба се разглежда само ако се придружава от информация за доход на кредитоискателя (-ите) и за 
кредитна история. 
.............................................................................................................................................. 

Моля, преди попълване на молбата за кредит, да се запознаете с “Условия на    “БАНКА  ДСК “ EАД за 
предоставяне на жилищни кредити физически лица български и на чуждестранни граждани”. 

 
       ДО 
       МЕНИДЖЪРА на “БАНКА  ДСК” ЕАД 
Вх. № …………/………………….      
       гр. ……………….........…….......... 
     

М  О  Л  Б  А    З А   Ж И Л И Щ Е Н   К  Р  Е  Д  И  Т 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
1. .............................................................................. 
 
.......................................................................................... 

(имена по документ за самоличност) 
 
националност:............................................................. 
 
идентификационен  номер: 
 
........................................................................................ 

(попълва се ако има такъв) 

 

документ за самоличност:  

 

№ 
              

 
 
изд. на .................г. от ..................................................... 
 
настоящ  адрес: 
 
Държава ....................................................................... 
 
Област .......................................................................... 
 
0. Столица.................................................................... 
 
1. Град .......................................................................... 
 
2. село. .......................................................................... 
 
.......................................................................................... 
 
......................................................................................... 
 
........................................................................................ 
 
дом. телефон ................................................................ 
 
сл. телефон .................................................................. 
 
моб. телефон.......................................................... 
 
E – mail ........................................................................... 

 
2. .............................................................................. 
 
........................................................................................... 

(три имена по документ за самоличност) 
 
националност:............................................................. 
 
идентификационен  номер: 
 
........................................................................................ 

(попълва се ако има такъв) 

 

документ за самоличност:  

 

№ 
              

 
 
изд. на .................г. от ..................................................... 
 
настоящ  адрес: 
 
Държава ....................................................................... 
 
Област .......................................................................... 
 
0. Столица.................................................................... 
 
1. Град .......................................................................... 
 
2. село. ......................................................................... 
 
.......................................................................................... 
 
......................................................................................... 
 
........................................................................................ 
 
дом. телефон ................................................................ 
 
сл. телефон .................................................................. 
 
моб. телефон.......................................................... 
 
E – mail ........................................................................... 
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Моля, да ми(ни) бъде разрешен кредит в размер на………...............…………………….. 

 
словом ……………………………………………………................……………………….  

  
Срок за издължаване ……….........… месеца. 

 
 Адресът на имота , за който ми (ни) е необходим искания кредит е 

гр.(село)……………………………..пощенски код ……………………квартал…………………………… 

ул……………………………, № …………., бл……………, вх……………..,ет…………., 

ап……………….. 

 
Цената на закупувания имот /стойността на предвидените за изпълнение  
 

строителни работи/възлиза 
на….……………………(………...................…………………………............ 
                 (словом) 
 ………………...…..…………………………….……….), които ще осигуря (им)  със собствени  
 
средства в размер 
на……………………….……(…………..................………………………………………  
        (словом) 
………………..….………………….…………….)  и искания кредит.  
 

За разрешаване на кредита прилагам(е) следните документи: 

 
              Предварителен договор          Договор за строителство или възлагане 

 
За обезпечаване на кредита предлагам(е) закупувания недвижим имот и  

………………………………….., находящ се в гр.(село)…………………………………………………… 

пощенски код ……………………квартал……………………………………………………………………. 

ул……………………………, № …………., бл……………, вх……………..,ет…………., ап……………… 

                             (попълва само когато за обезпечение се предлага и друг недвижим имот) 

 
 Кредита ще погасявам/е/ чрез разплащателна сметка във валутата на кредита, открита 
в “Банка ДСК” ЕАД чрез упълномощено лице в Р. България. 

Запознат/и/ съм/сме/ с Условията на „Банка ДСК” ЕАД за предоставяне на  жилищни 
кредити на  български и чуждестранни  граждани. 
 Заявявам(-е), че ми(ни) е предоставена информацията по чл.19, ал.1 от Закона за 
защита на личните данни.  

 
 

 
Подпис на кредитоискател: 
..................................... 

 
Подпис на кредитоискател: 
....................................... 

 
Дата.......................год. 
Гр......................................... 

 
Дата.......................год. 
Гр.............................................. 
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ДОВЕРЕННОСТЬ 

 
Я, нижеподписавшийся ............................................... 
…………………………………, из .............., г. ............, 
проживающий по адресу 
.......................................................................................... 
…………………………………………………………………, 
владелец паспорта № ………….................. настоящим 
 

ПЪЛНОМОЩНО 
 
 

Долуподписаният ……………………….……………………. 
…………,                                  от /държава/ 

………………………., град ………………….., постоянен адрес 
…………………………………………………..…………………… 

……………………………………………………………………, 
Паспорт № 

………………………………………………………………………….
. 
 

 
УПОЛНОМОЧИВАЮ 

 
...............................................................................................
................., ЕГН ........................., владельца 
удостоверения личности № ............................. из г. 
............................... 
 

 
УПЪЛНОМОЩАВАМ 

 
Име: ……………………………………………………………, 
ЕГН: …………………………, Лична карта № ……………….., 
издадена ………………….: 

 

1. Осуществлять все необходимые действия, 
связанные с: внесением заявления о 
предоставлении жилищного кредита от моего 
имени в банк "ДСК" в размере…………….€, USD, 
BGN; заполнением и представлением 
необходимых для этого документов, кроме 
деклараций; подписанием договора о 
предоставлении кредита;подписанием документов 
об использовании кредита; открытием счетов на 
мое имя в банке "ДСК" и моим согласием на то, 
что этот банк имеет право в служебном порядке 
собирать задолженность при погашении кредита, 
в частности, открытием валютного счета по 
кредиту, с которого будет погашаться кредит; 
переводом сумм из этих счетом и других моих 
счетов в Болгарии для погашения моих 
обязательств перед банком "ДСК" и перед 
третьими лицами. 

1. Да извършва всички необходими действия, 
свързани  с:  подаване на искане за жилищен 
кредит от мое име пред Банка ДСК ЕАД в размер 
до ………………..……. €, USD, BGN; попълване и 
представяне на необходимите за това документи, с 
изключение на декларации; подписване на договор 
за кредит; подписване на документи за усвояване 
на кредита; откриване на сметки на мое име в 
Банка ДСК и даване на съгласие на Банката за 
служебно събиране от тях на дължими във връзка 
с кредита суми и по-специално откриване на 
сметка във валутата на кредита, от която ще се 
погасява кредита; превеждане на суми от тези 
сметки и други мои сметки в България за 
погасяване на мои задължения към Банка ДСК и 
към трети страни. 

2. Представлять меня при заключении в 
нотариальном порядке договора о купле-продаже 
следующей недвижимости 
……………………..……… по цене, не 
превышающей ..………… (необязательно). 

2. Да ме представлява при сключване по нотариален 
ред на договор за покупко-продажба на следния 
недвижим имот ……………………… 
…………………………../адрес на имота/ при цена не 
по-висока от …………..(не е задължително)  

3. Представлять меня при заключении в 
нотариальном порядке договорной ипотеки для 
обеспечения вышеупомянутого кредита перед 
банком "ДСК" на недвижимость по п.2/ следующую 
недвижимость……………………………… (если п.2 
отсутствует), а также в отношениях с органами 
Национального агентства по регистрации и в 
муниципалитете при внесении заявления и 
получении удостоверения по ст.87 ДОПК, 
налоговой оценки недвижимости, плана, а также 
иных документов, необходимых для совершения 
сделки. 

3. Да ме представлява при сключване по нотариален 
ред на договорна ипотека за обезпечаване на 
горния кредит пред Банка ДСК ЕАД върху имота по 
т.2/ следния недвижим имот /адрес на имота 
........................................ .............................. 
..........................................(ако т.2. липсва), както и 
пред органите на НАП и тези на общината за 
подаване на молби и получаване на удостоверения 
по чл. 87 от ДОПК, данъчна оценка на имота, 
скица, както и други документи, необходими за 
изповядване на сделката. 

4. Заключить от моего имени и за мой счет 
имущественную страховку на недвижимость по п.2 
(3) в соответствии с требованиями банка "ДСК". 

4. Да сключи от мое име и за моя сметка 
имуществена застраховка върху имота /т.2 (3)/ в 
съответствие с изискванията на Банка ДСК. 

5. Настоящим я даю свое согласие на передачу моих 
персональных данных Банку „ДСК” в целях 
кредитного анализа, получения кредита, 
управления кредитом/обслуживания кредита. 

5. С настоящото давам съгласието си да предостави 
личните ми данни на „Банка ДСК” ЕАД за целите на 
кредитното проучване, получаване и 
управление/обслужване/ на кредита. 

6. Получать от моего имени любые письма, 
сообщения и др, если они исходят из банка и 
связанны с обслуживанием кредита либо моих 
счетов, и при необходимости подписывать 
дополнительное соглашение к договору о кредите. 

6. Да получава от мое име всякакви изходящи от 
банката и свързани с обслужването на кредита или 
сметките ми писма, съобщения и др. и при нужда 
да подписва допълнителни споразумения към 
договора за кредит. 

7. Получать повестки и документы на моего имени и 
в случае необходимости правовой помощи 
уполномочивать адвоката. 

7. Да получава призовки и документи на мое име, и 
когато се налага правна защита да упълномощава 
адвокат. 

Фамилия, имя, отчество доверителя написанное собственоручно : 
Пълното име на упълномощителя изписано собственоръчно: 

ПОДПИСЬ: 
Подпис: 

Согласно Болгарскому Гражданскому Процессуальному Кодексу в части касающейся сделок с 
недвижимостью необходимо доверенность заверить нотариально и удостоверить подпись доверителя и 
содержание доверенности.  
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         Приложение № 9.1.2 

 

Форма договора о предоставлении кредита для покупки недвижимости - в евро, 
долларах США, левах, без отложенного платежа, с однократным освоением 

 
 
 

ДОГОВОР О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ КРЕДИТА ДЛЯ ПОКУПКИ НЕДВИЖИМОСТИ 
 
 
Сегодня,................20.…г. в г…......................... между банком "ДСК",  г. ...................., который 
представляет…………….............…….....................................................................................................
....................................и 
                                              (имя, отчество, фамилия)                                                                 (должность) 

.........................................................................................................…………………………………………………
……………, 
                                  (имя, отчество, фамилия)                                                                              (должность) 

далее для краткости "КРЕДИТОР", и……………………………………………………..…................... 
.............................................................................................................……..…………….., 
проживающий (щие) в ...................................г.(с.)........................................., почтовый 
индекс..........., квартал...............……. 
 (государство) 

ул............................................………., №........, бл......., вх..., эт......, кв......, дом. (стационарный) 
телефон........……..., далее для краткости  "КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И)”, которого (-ых) 
представляет (-ют) 
………………………………………………………………………………………………………….ЕГН………
……….. 
проживающий в ...............………..................г.(с.)....................………..................., почтовый  
                                         (государство) 

индекс..........., квартал..........……………………...…….ул............…..............................………., 
№........, бл.…....., вх…..., эт......, кв..…...., дом. (стационарный) телефон..……..., на основании 
доверенности № …………… 
 
заключили настоящий договор: 
  
 
 І. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ КРЕДИТА 
 1. КРЕДИТОР предоставляет КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЮ (-ЛЯМ) кредит для покупки 
недвижимости…………………………………………………………………………………………................
......... 

(описать вид кредитованной недвижимости) 

которая находится  
в...………………………….......................…………………….................……............................. 
в размере .............. евро/ долларов 
США/левов……......…....……………………………………...................... 
                                                                                                             ( словом ) 

 ІІ. СРОК ДОГОВОРА  

 2. Срок погашения кредита составляет ......... месяцев, начиная со дня его 
освоения и превращения в долг. 

 
 
 ІІІ. УСЛОВИЯ ПОЛЬЗОВАНИЯ И ПОГАШЕНИЕ 

 3. Кредит осваивается после учреждения обеспечения по настоящему договору и 
заключения договора об имущественной страховке. 
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 4. Кредит отчитывается по индивидуальному заемному счету №.................................... 

 5. Кредит осваивается однократно, при этом средства переводятся безкассовым 
способом на счет продавца. 

 6. Дата выплаты обязательных ежемесячных взносов ……….. включительно. 

 7.1.За предоставленный кредит КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-ЛИ) выплачивает (-ют) 
проценты в размере ………….%. 

 7.2. При изменении размера процентов на условиях п.21.3. КРЕДИТОР устанавливает 
новый размер ежемесячных погасительных взносов, для чего предоставляет 
КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЮ (-ЯМ) актуализированный план погашения. 

 7.3. При начислении процентов месяц составляет 30 /тридцать/ дней, а год - 360 /триста 
шестьдесят/ дней. 

 

 

 
 8.1.Кредит возвращается ………………………………………….……………………………… 

……………………………………………….……………….……………………………………………
…….. 

(равные ежемесячные взносы, которые включают обязательные ежемесячные платежи по процентам и по основной 

сумме /которые уменьшают ежемесячные взносы, включающие равные взносы по основной сумме и соответствующий 
ежемесячный процент) 

которые отражаются в индивидуальном погасительном плане, который является составной 
частью договора о предоставлении кредита. Обязательные ежемесячные взносы взыскиваются 
в служебном порядке КРЕДИТОРОМ в день выплаты из авуаров по расчетному счету в валюте 
кредита, открытому в ………………………………………………………………….. 
    (указать филиал и номер расчетного счета)  

 8.2. Если дата погашения по п.6 является неприсутствующим днем, то обязательные 
ежемесячные взносы взимаются в служебном порядке КРЕДИТОРОМ в первый следующий 
рабочий день. 

 8.3. Погашение суммами, превышающими обязательные ежемесячные взносы, 
производится по письменному распоряжению КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ). 

 8.4. При однократном погашении вне ежемесячных взносов минимум 10% размера 
разрешенного кредита, на основании письменного заявления КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ) 
производится пересчет обязательных ежемесячных платежей по процентам и основной сумме 
согласно индивидуальному погасительному плану. Пересчет производится в первый день 
ежемесячного погашения после дня внесения письменного заявления, а экземпляр 
измененного погасительного плана предоставляется КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЮ (-ЯМ). 

 8.5. При погашении сумм, превышающих размер ежемесячного взноса по 
погасительному плану, КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) не освобождается (-ются) от платежа 
каждого следующего ежемесячного взноса в размерах и сроках в соответствии с 
погасительным планом. 

 9. КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) может (могут) погасить досрочно часть либо весь остаток 
используемого кредита, при этом он (они) выплачивает (-ют) сборы, предусмотренные в 
Тарифе сборов и комиссионных КРЕДИТОРА. 

 10. Погашение суммами, которые превышают размер обязательных ежемесячных 
взносов, включительно выплата сборов при досрочном погашении, производится только через 
расчетный счет, указанный в п.8.1. 

 11. Если кредит умершего (-ших) КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ) погашается 
наследником (-ми), сборы по п.9 не оплачиваются. 

 12. Стороны договариваются, что взыскиваемые суммы КРЕДИТОРА в отношении 
КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ), соответственно, их наследников, являются неделимыми 
согласно ст.128 Закона "Об обязательствах и договорах". Эти суммы могут быть взысканы 
полностью со всех КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЕЙ и/или их наследников. 
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 ІV. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН 

 13. КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) обязуется (-ются): 

 а) использовать разрешенный кредит только для целей и на условиях, 
предусмотренных в настоящем договоре;  

 б) погашать кредит на условиях настоящего договора; 

 в) открыть расчетный счет у КРЕДИТОРА и направлять свои поступления по этому 
счету; 

 г) в период погашения кредита за два дня до дня выплаты обязательного взноса авуары 
по счету должны быть в размере, достаточном для погашения каждого обязательного 
ежемесячного взноса по настоящему договору (основной суммы, процентов, а также сборов и 
комиссионных, если таковые имеются) и согласно Общим условиям об открытии и ведении 
расчетных счетов физическими лицами; 

 д) гарантировать взимание КРЕДИТОРА по настоящему договору предусмотренным в 
нем обеспечением, не отчуждать его или повторно вносить в качестве ипотеки без конкретного 
согласия КРЕДИТОРА; 

 е) застраховать в пользу КРЕДИТОРА принятую по настоящему договору недвижимость 
на сумму согласно требованиям КРЕДИТОРА и предоставить оригинальный страховой вексель; 

 ж) возобновлять страховку до истечения срока действия договора о предоставлении 
кредита на сумму согласно требованиям КРЕДИТОРА; 

 з) регулярно вносить страховые взносы; 

 и) обеспечить доступ и оказывать содействие КРЕДИТОРУ при осуществлении проверок 
в связи с предоставлением, целевым использованием, погашением и обеспечением кредита; 

 к) предоставить КРЕДИТОРУ в срок до ........................... разрешение на пользование 
недвижимостью (текст вписать лишь тогда, если приобретаемая недвижимость находится на 
этапе незавершенного строительства); 

 14. КРЕДИТОР обязуется: 

 14.1. Предоставить разрешения на кредит на оговоренных условиях и сроках. 

 14.2. По требованию КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ) предоставлять информацию о 
состоянии кредита и о движении по расчетному счету, обслуживающему кредит. 

 15. КРЕДИТОР обязуется в срок три месяца, начиная со дня действия настоящего 
договор, предоставить сумму по п.1 и выдать в этой связи письменный документ. Данное 
обязательство реализуется на условиях п.3 настоящего договора. 

 

 V. ОБЕСПЕЧЕНИЕ КРЕДИТА 

 16. Кредит обеспечивается ипотекой недвижимости – объекта сделки, а именно 
...…………………………………………………………………………………………………………………….
............... 

………………………………………………………………………………………………………………………
……….. 

...................................................................................................................................................................

.................................................      

 Оплату государственных, нотариальных и других сборов об учреждении, возобновлении 
и аннулировании обеспечения берет на себя КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И). 

 17. Если по причине снижения цены обеспечения либо вследствие повреждения, аварии 
и других факторов стоимость этого обеспечения уменьшится или оно погибнем либо если по 
причине изменения в экономических условиях это обеспечение станет недостаточным, 
КРЕДИТОР может потребовать, а КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) обязуется (-ются) предоставить 
дополнительное обеспечение либо уменьшить свое обязательство до размера, установленного 
КРЕДИТОРОМ. 
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 VІ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ И САНКЦИИ 

 18.1. При невыплате в день выплаты: 

 а) обязательного (всего или части) ежемесячного процента - на остаток 

кредита начисляется процент согласно п.7.1, увеличенный посредством 

применения наказательной надбавки в размере 3 (трех) процентных пунктов, 

начиная со дня погашения. 

 б) обязательного (всего или части) ежемесячного взноса по основной 

сумме - на невнесенную обязательную сумму начисляется процент по п.7.1, 

увеличенный посредством применения наказательной надбавки в размере 10 

(десяти) процентных пунктов. 

 18.2. Если опоздание при выплате основной суммы и/или процентов 

превышает 90 дней, весь остаток кредита подлежит досрочному взиманию и 

считается просрочкой. До предъявления заявления по взиманию кредита в 

судебном порядке на остаток кредита начисляется процент согласно п.7.1, 

увеличенный посредством применения наказательной надбавки в размере 10 

(десяти) процентных пунктов. 

 19.1. КРЕДИТОР имеет право превратить кредит в таковой, который подлежит 
досрочному взиманию, в следующих случаях: 

 а) при любом невнесении в срок оговоренных сумм погашения по процентам и/или 
основной сумме; 

 б) если по требованию другого кредитора недвижимость, на которую учреждена 
ипотека, объявляется к продаже; 

 в) если КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) предоставит (-ят) КРЕДИТОРУ неверную 
информацию еще до разрешения на предоставление кредита либо в процессе его 
обслуживания; 

 г) если средства по кредиту используются нецелево; 

 д) если КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) не выполняет (-ют) свои обязательства, связанные 
со страховкой, продлением имущественной страховки обеспечения и внесением страховых 
премий. 

 е) если КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) не выполняет (-ют) свои обязательства, связанные 
с обеспечением доступа и оказанием содействия КРЕДИТОРУ при проведении проверок. 

 ж) при любом другом неисполнении со стороны КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ) 
распоряжений настоящего договора и в других случаях, предусмотренных законом. 

 19.2. Подлежащий взиманию кредит становится просроченным и по нему начисляются 
проценты согласно п.18.2. 
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 20. Подлежащий взиманию кредит взимается в порядке, установленном 

законом – в том числе путем продажи обеспечения. 

 
 VІІ. ДРУГИ ОГОВОРКИ 

 21.1. КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) обязуется (-ются) выплачивать все иные 
объявленные КРЕДИТОРОМ сборы и комиссионные, а также все другие расходы, связанные с 
обслуживанием обязательства и принудительным взиманием сумм. Если 
КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) не внесет (-ут) вышеупомянутые взносы, то на их размер 
увеличивается долг. 

 21.2. КРЕДИТОР применяет сборы и комиссионные согласно Тарифу 

банка "ДСК" о сборах и комиссионных – Приложение № 1. 

 21.3. КРЕДИТОР имеет право в одностороннем порядке изменить размер 

процентов и сборов, о чем он обязуется уведомить КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ 

соответствующим способом. Эти изменения могут быть введены при наличии, 

по крайне мере, одного из следующих условий: 

 а. при изменениях хотя бы 1% в течение месяца величин LEONIA, EURIBOR, LIBOR; 

 б. при изменениях хотя бы 1% в течение месяца валютного курса евро/лев или евро/ 
доллар США; 

 в. при изменениях хотя бы 0,5% в течение месяца индекса потребительских цен в 
Болгарии (CPI); 

 г. введения ограничительных мер со стороны Центрального банка в банковской системе 
и/или в отношении банка "ДСК"; 

 д. изменения в нормативных актах, а также в регулирующих механизмах Центрального 
банка, касающихся функционирования и требований к банкам; 

 е. при изменениях хотя бы 10% в течение месяца величин среднегодовых рыночных 
процентных уровней по привлечению депозитов нефинансовыми институтами, объявленными в 
статистических бюллетенях Центрального банка. 

 ж. налицо изменения в денежной политике Центрального банка, в частности, 
аннулирование Валютного совета, обесценка болгарской денежной единицы лева, смена денег. 

 22. Подписывая настоящий договор, КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) дает (-

ют) свое согласие на инкассирование сумм со своих счетов в левах и 

иностранной валюте в Банке "ДСК", с которых КРЕДИТОР может снимать 

средства, если договорные обязательства не выполняются. 

 23. КРЕДИТОР имеет право передать третьему лицу свои права по 

настоящему договору. 
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 24. Подписывая настоящий договор, КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) дает (-ют) свое 
согласие на то, что при неисполнении своих обязательств, связанных с обязательным 
продлением имущественной страховки обеспечения (ний) и платежом страховых премий, 
КРЕДИТОР имеет право совершать эти действия за счет КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ) путем 
взимания в служебном порядке соответствующих сумм с расчетного счета 
КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ). 

 25. Подписывая настоящий договор КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) заявляет (-ют), что 
ему/им предоставлена информация по ст.19, пар.1 Закона "О защите личных данных" и он/они 
дает (-ют) свое согласие на то, чтобы информация, связанная с предоставлением и 
обслуживанием кредита, а также его/их личные данные предоставлялись третьим лицам и 
обрабатывались ими для потребностей управления и совершения взиманий, и для других нужд, 
а также на востребование и получение личных данных из информационных массивов других 
администраторов личных данных. 

 26. КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) предоставляет КРЕДИТОРУ перед 

освоением кредита подписанный им (ими) документ, из которого следует, что 

он/они уполномочил (-ли) 

................................................................................................. получать от его (их) 

имени любые и все сообщения, исходящие от КРЕДИТОРА, от суда, от судьи-

исполнителя или другого органа в Республике Болгарии, при этом, получая 

сообщение от 

...........................................................................,.КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-И) 

считается (-ются) законно уведомленным (-ми), приглашенным (-ми) или 

вызванным (-ми) и подпись .................................................................................... 

считается вручением этого документа. 

 27. КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ(-И) обязуется (-ются) платить со всех платежей по 
настоящему договору чистые, без вычетов каких бы то ни было сборов, налоги, включительно у 
источника и др., даже если таковые предусматриваются законодательством страны, жителем 
которой он/они является (-ются). 

 28. В случае допущения опоздания в платежах свыше 90 дней, КРЕДИТОР через 
........................................................... уведомляет ...................................................... 

(посредническая фирма)    (кредитно бюро) 

 29. Настоящий договор составлен в соответствии с болгарским законодательством, при 
этом в отношении неупомянутых в договоре распоряжений действуют положения Закона "О 
кредитных учреждениях", правила его применения и другие нормативные акты, а также Условия 
КРЕДИТОРА о предоставлении жилищных кредитов болгарским и иностранным гражданам, 
работающим вне Болгарии, причем с этими условиями КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЬ (-ЛИ) 
ознакомился (-лись). 

 30.1. Все споры, связанные с исполнением, неисполнением, сроками действия и 
толкованием данного договора, находятся в компетенции болгарского суда согласно  правилам 
болгарского Гражданского процесуального кодекса. 

 30.2. Кредитор имеет право предпринять необходимые действия по изыскуемости 
кредита через продажу заложенного имущества по правилам гражданского производства и 
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правилам принудительного исполнения согласно болгарскому Гражданскому процесуальному 
кодексу. 

 30.3. Тесты в т.30.1. и 30.2. приравниваются соглашению о прерогативе компетентности 
по смыслу чл.23, т.1 Регламента (ЕО) №44/2001год. Совета Европейского союза от 22.12.2000 
год., касающееся компетентности, признания и исполнения судебных решений по гражданским 
и коммерческим делам. 

 31. Настоящий договор составлен в ....... одинаковых экземплярах - по одному для 
каждой из сторон, на болгарском и русском языке, при этом в случае несоответствия 
преимущество имеет текст на болгарском языке. 
 

ДОГОВАРИВАЮЩИЕСЯ СТОРОНЫ: 
 
ЗА КРЕДИТОПОЛУЧАТЕЛЯ (-ЕЙ)                               КРЕДИТОР: 
ПО ДОВЕРЕННОСТИ: 
 
1..........................................……........…….         ..............................              ........................ 
удостоверение личности...…............…..                           (должность)                              (подпись) 

выд......... ……..подразделением......……......   
город…………………. 
ЕГН............................…………....                                          .............................                ......................  
...........................                                                                  (должность)                                   (подпись) 
        ( подпись ) 
                  (печать) 
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КАКИЕ УСЛУГИ КЛИЕНТ ПОЛУЧИТ ЕСЛИ 

ЗАКЛЮЧИТ ДОГОВОР С АГЕНСТВОМ 

НЕДВИЖИМОСТИ. ЗА ЧТО ОН ПЛАТИТ ИЛИ НЕ 

ПЛАТИТ АГЕНСТВУ. 

 

 
1. Осведомление клиента о ценах рынка на недвижимости к настоящему моменту; 

2. Встреча в аэропорту: 

 Бургас – безплатно 

 Варна – 100 Евро 

 София – 200 Евро 

 Станбул – 200 Евро 

3. Опознавательный тур /о недвижимости/ - безплатно 

4. Подписка предварительного договора без адвоката – безплатно 

       С адвокатом – 100 Евро 

5. Открытие банковского счета – безплатно, оплачивается только минимальная 

сумма в счете – 25 Евро 

6. Содействие при необходимости оформления дружества, связь с адвокатом 

 Адвокатские и государственные таксы – 600 Евро (регистрация 

компании); 

 Набирательный счет – 5000 лева /только на время регистрации, после 

этого деньги снимаются со счета/ можно пользоваться; 

 Связь с бухгалтером при необходимости – 100 Евро в год для подачи 

нулевой налоговой декларации; 

7. Регистрация в Булстате – 75 Евро 

8. Регистрация в муниципалитете – безплатно; 

9. Информация клиента о районе, в котором он купил недвижимость 

/местонохождение магазины, аптека, больница, оплата электричества, вода, 

телефон/ - безплатно; 

10. Мебелировка – стоимость мебели, доставка и установка - оплачивается 

клиентом; 

11. Уборка и подготовка квартиры оплачивается клиентом в зависимости от 

совершенных услуг; 

12. Ремонт – оплачивается клиентом, в зависимости от услуг; 

 

Приветствуем клиентов задавать любые вопросы и получать на них ответы и услуги 

и после продажи недвижимости мы можем помочь им во всем в чем нуждаютс. 
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 СХЕМА ПОКУПКИ 

Существуют различные схемы оплаты при покупке недвижимости. Схема оплаты 

устанавливается застройщиком в каждом конкретном случае и зависит в основном от 

степени готовности объекта. Но в основном схема выглядит следующим образом:  

 

1. Резервирование - 1000-1500 евро;  

 

2. Подписание предварительного договора - в нем определены сроки и размеры 

платежей. (Обычно 30% после подписания предварительного договора, 40% при 

готовности объекта под чистовую отделку, 30% при оформлении нотариального акта);  

 

3. Оформление нотариального акта, который в Болгарии является 

правоустанавливающим документом на недвижимость.  

Нотариальный акт о передаче собственности и удостоверение права собственности на 

недвижимое имущество совершается у нотариуса, в районе действия которого 

расположен объект. После подписания документа продавцом и покупателем и заверки 

их подписей нотариус представляет нотариальный акт в районный суд. Судья по 

вписываниям вносит изменение обстоятельств по объекту в государственный регистр 

недвижимого имущества. Отметка о вписывании делается и в самом нотариальном 

акте.  

Перед совершением сделки нотариусу представляется удостоверение (выписка) из того 

же регистра об отсутствии обременений объекта, т.е. о его чистоте. В удостоверении 

отражается наличие или отсутствие ипотеки объекта, права на пользование объектом 

третьими лицами, запрет на продажу, открытые судебные дела и т.п. Оно же 

подтверждает принадлежность объекта конкретному лицу - продавцу.  

Также важным документом является государственная оценка стоимости объекта, 

выдаваемая территориальной налоговой службой. Продажная цена объекта, 

указываемая в нотариальном акте, не может быть ниже этой стоимости. Исходя из 

продажной цены, определяются размер госпошлины на сделку и нотариальные таксы. В 

общей сложности они составляют около 4%.  

Каждой иностранец, купивший недвижимость в стране, должен зарегестроваться в 

БУЛСТАТЕ, как иностранец имеющий собственость в Болгарии.  

В двумесеченый срок после покупки недвижимости и после регистрации в БУЛСТАТЕ, 

покупатель обязан декларировать недвижимость в муниципалитете по 

местонахождению. 
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ОФОРМЛЕНИЕ НЕДВИЖИМОСТИ В СОБСТВЕННОСТЬ 

Квартиры. Законодательство разрешает приобретение квартир на иностранное 

физическое лицо, иностранное юридическое лицо и на местных лиц. Одновременно с 

квартирой оформляется «идеальная часть» участка земли, находящаяся под домом и 

«падающая» на квартиру. Обычно она составляет от 0,3 до 5 кв. м. и являет собой 

условное понятие. Не запрещается регистрация фирмы по адресу квартиры и 

использование ее в качестве офиса. Это относится и к квартирам, оформленным на 

иностранных физических лиц. Иностранцы - владельцы квартир имеют те же права, что 

и болгары, включая право предоставления под наем.  

Дома, отели, рестораны и иные здания. Приобретать здания могут те же лица, 

которые имеют право покупки и квартир. Землю под зданием и прилегающий участок 

иностранцам продавать запрещено. В качестве выхода из положения можно заключить 

договор аренды участка земли на длительный срок за символическую плату. На 

практике при продаже здания в его стоимость всегда включается и стоимость участка 

земли. Она составляет незначительную часть (до 1 - 10%), поэтому высокая арендная 

плата неуместна. Этот вариант подходит при покупке дома для периодических 

краткосрочных приездов, например, для летнего отдыха. Если же покупатель 

планирует проживать в Болгарии постоянно, то при покупке здания на частное лицо, 

участок земли лучше оформить на фирму. Будут составлены 2 нотариальных актах: на 

здание и на участок земли. В стандартном случае при покупке и здания и земли на одно 

и тоже лицо оформляется один нотариальный акт.  

 

Покупка и здания и участка на фирму не вызывает никаких юридических затруднений.  

Земля и леса. Запрещена продажа земли и лесов иностранцам. Это относится и к 

участкам под строительство и к сельскохозяйственной земле. Разрешено брать в аренду 

участки земли без ограничения ее размера. Минимальный срок аренды 4 года, 

максимальный - не установлен. Иностранная фирма с болгарским участием, т.е. где 

хотя бы 1% капитала принадлежит гражданам или юридическим лицам Болгарии, 

имеет право покупки земли и лесов. Такое же право имеет и фирма, 

зарегистрированная в Болгарии, но учредителями которой являются иностранные 

физические или юридические лица. По всем законодательным нормам они не 

отличаются от фирм, учрежденных гражданами Болгарии.  
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РЕГИСТРАЦИЯ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА 
 

 Если Вы иностранец, желающий приобрести недвижимость с участком в 

Болгарии, то, согласно болгарскому законодательству нужно зарегистрировать фирму. 

В Болгарии, иностранцам в качестве физических лиц, запрещено покупать землю. Это 

ограничение   отпадает после 2014 года. Процедура по регистрации юридического лица 

следующая: 

Необходимо заплатить таксу около 600 ЕВРО и предоставить необходимые 

документы в суд, для Софии  таковым является Софийский Городской Суд. Можно 

зарегистрировать фирму в любом другом районном суде. Без значения, где была 

сделана регистрация, ваша фирма имеет  право действовать на территории всей страны.  

  Если Вы определяетесь как единоличный торговец /предприниматель/, то 

можете быть единоличным собственником капитала фирмы и ее единоличным 

представителем.  Ваша фирма может иметь более одного компаньона, работая сообщя, 

как ООО.  Фирма считается зарегистрированной со дня ее вписывания в регистры Суда.  

Фирма должна быть зарегистрирована и в Национальном Статистическом 

Институте /Булстат/, Национальном Институте Социального страхования /НОИ/ и 

Налоговой службе. После этого, получаете оригинальные документы, 

подтверждающие, что Ваша фирма регистрирована согласно всем требованиям закона. 

Перед сделкой необходимо подписать протокол, в котором Вы заявляете свое 

намерение купить определенную недвижимость. Разница между ЕООД /ЕООО-

единоличное общество с ограниченной ответственностью/,ООД/ООО-общество с 

ограниченной ответственностью/ и единоличным торговцем ЕТ /ЧП-частный 

предприниматель/ в том , что единоличный торговец сам носит ответственность за свои 

обязательства, но если Ваша фирма является ООД, то каждый компаньон носит 

ответсвенность за фирменные обязательства, но только в рамках своей доли общего 

капитала. Мы рекомендуем Вам ООД или ЕООД. 

Начальный капитал необходимый для регистрации фирмы равен 5000 лева. Он 

вносится в специальный набирательный счет. После того как фирма вписана в суде, 

собственник фирмы идет в банк с документами и если желает может забрат капитал и 

свой набирателны счет превратит в разплачиваемый. 

Если фирма создана только для купли недвижимости и после  этого она не 

развивает деятельность, то бухгалтер оформляет одноразовые документы и подает 

нулевую декларацию. Эта услуга стоит 125 ЕВРО в год.  

 

 

 

В Болгарии предприниматели теперь открывают фирмы за 1 евро  

20.10.2009 г.  

С сегодняшнего дня  предприниматели Болгарии смогут зарегистрировать фирму, 

имея первоначальный капитал размером в один евро (раньше этот показатель 

был равен 2500 евро). Такие глобальные изменения для частных 

предпринимателей в Болгарии появились после внесении изменений в Торговый 

закон, которые опубликовала в конце прошлой недели газета "Державный 

вестник". 
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Что означает Акт 14, Акт 15 и Акт 16? 

 

  

Если Вы решили купить недвижимость в строящемся здании в Болгарии, то Вы 

обязательно столкнѐтесь с такими сочетаниями слов как Акт 14, Акт 15 и Акт 16. Так 

как для многих иностранных покупателей названия этих документов и их 

предназначение не достаточно ясно, в данной статье мы хотим дать точное и понятное 

определение этих документов. 

 

Акт образец 14, Акт образец 15 и Акт образец 16 – это основные этапы, через 

которые проходит новое строящееся здание в Болгарии, перед тем как в него заселятся 

новые собственники. 

Процедура выдачи отдельных актов в ходе 

строительства описана в одном из указов Закона о 

планировании территории (на болгарском - Закон за 

устройство на територията /ЗУТ/). Требования 

различаются в зависимости от категории объекта. 

Современные жилые здания обычно попадают в так 

называемую четвертую и пятую категории 

строительства, в редких случаях и в третью 

категорию, когда объект больше по размерам. 

 

Цель Акта 14, Акта 15 и Акта 16 состоит в том, 

чтобы контролировать основные этапы 

строительного процесса и следить за тем, чтобы 

основные виды строительных и монтажных работ 

были выполнены в соответствии с действующим 

законодательством. 

 

Акт 14 является первой ступенью контроля 

строительных работ, так как это документ о 

принятии конструкции здания. То есть, Акт 14 – это документ, который издается, когда 

здание достигло этапа „грубое строительство”. 

 

Акт 14 важен, потому что с момента его получения, право собственности на отдельные 

объекты в здании уже являются предметом распорядительных сделок. Вместе с актом 

констатации издается и удостоверение из муниципалитета по ст. 181, ал. 2 от ЗУТ. 

 

Следующий этап – Акт 15. Это документ, который удостоверяет, что здание полностью 

завершено. Документ подписывается компетентными должностными лицами, а также 

собственниками объектов в здании. 

 

ȴɗɓɔɈɓɔɋ ɗɘɖɔɎɘɋɑɢɗɘɈɔ ɍɆɐɔɓɝɋɓɔ - ɈɡɊɆɓ 
Ȧɐɘ 14 

http://www.paragraf22.com/pravo/zakoni/zakoni-d/74310.html
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Акт 15 устанавливает соответствие 

строения нормативному устройству (на 

этапе строительства). Он является 

констатирующим актом, который 

удостоверяет, что здание выполнено 

согласно одобренным проектам.  

 

Документ содержит описание договоров по 

выполнению строительства, строительную 

документацию, исполнительную 

документацию, а также составленные во 

время строительства объекта акты и 

протоколы. Комплект документов также 

содержит строительное досье объекта, в 

которое входит акты, протоколы, журналы, 

декларации о соответствии использованных 

строительных материалов и другие 

документы, предусмотренные соответствующим нормативным актом. 

 

Прилагаются также документы о проведенных испытаниях, измерениях и других 

работах, которые доказывают, что объект построен правильно. Делается опись места и 

окружающей среды, для того, чтобы проверить восстановлен ли вид местности, 

который был перед началом строительства. Описываются недоделанные или нехорошо 

выполненные работы, которые должны быть завершены до подачи заявления на 

получение разрешения на 

эксплуатацию объекта. 

Акт образец 15 является основанием 

для составления протокола образца 16, 

удостоверяющий готовность здания к 

использованию. 

Он также известен как „Разрешение на 

эксплуатацию” и является 

разрешением на пользование зданием. 

 

Это разрешение на эксплуатацию 

является окончательным актом любого 

строительства и удостоверяет, что 

объект годен к эксплуатации, т.е. в нем 

можно жить. 

 

При выдаче разрешения на 

эксплуатацию, государственным 

учреждением проверяются ряд вещей, 

связанных с: 

  

 установлением права собственности с точки зрения законности построенного 

здания; 

 строилось ли здание по утвержденным проектам или без одобренных проектов; 

 

ɃɘɆɕ ɗɘɖɔɎɘɋɑɢɗɘɈɆ - ɈɡɊɆɓ Ȧɐɘ 15 

 

ȨɡɊɆɓ Ȧɐɘ 16 - ɈɈɋɊɋɓɔ Ɉ ɣɐɗɕɑəɆɘɆɜɎɤ 



 

 

75 

 соответствие между тем, что построено и утвержденным проектом. 

 

Акт 16 не издается, если обнаружено, несоответствие между фактически 

выполненными строительными работами и утвержденными проектами. 

 

Во всяком случае, отсутствие разрешения на эксплуатацию здания говорит о том, что 

что-то не в порядке с документами. Это означает, что может быть: 

  

 несоответствие между одобренными проектами и выполненным строительством 

 возможно существование строении осуществленных без всякой строительной 

документации и без их последующего санкционирования нельзя получить право 

на их эксплуатацию 

 

Информацию о том, получило ли определенное здание, разрешение на эксплуатацию, 

можно получить из Районного департамента строительного контроля или у продавца 

объекта. 
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ОПИСАНИЕ МАРШРУТА МОСКВА – СТАМБУЛ – БУРГАС 

 

 

После приезда в аеропорт Стамбула – „АТАТЮРК” (по турецки ATATÜRK 

HAVALİMANI) надо спросит  где находится станции Метро. Эта линия называется по 

турецки HAFİF METRO, на карте обозначена ярким красным цветом - М1. 

Посмотрите сайт карты метро Стамбула: 

http://www.istanbul-ulasim.com.tr/en/default.asp?menu_id=1&sayfa_id=2 

 

 
 

 
 

 

 
 

Остановка Аэропорт – Havalimanı это начальная остановка и вы не можете ее 

перепутать. Надо купитъ билет, он стоит 1,30 турецкие лира  (1 Евро= 1,68 турецкий 

лир). 

 

http://www.istanbul-ulasim.com.tr/en/default.asp?menu_id=1&sayfa_id=2
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Метро очень чистое, поезда новые и с кондиционером. Сразу видна охрана, но 

будьте внимание с личным багажом и все важные вещи! 
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Чтобы  доехать до автовокзала  «Байрам Паша»/Есенлер/, а по турецки 

OTOGAR вам надо проехать 9 остановок от (Аеропорт- HAVALİMANI) и на десятой 

остановке- OTOGAR  надо  выйти из метро. Так вы оказываетесь в центре 

Центрального Автовокзала Стамбула – OTOGAR! 

 
 

 
 

 
 

 
 

Время  проезда от аэропорта до автовокзала приблизительно 15-16 минут. 

Центральный автовокзал Стамбула-OTOGAR состоит из двух корпусов, первый этаж 

которых - это офисы транспортных компаний. Вам нужно найти офис 159  компания 

под названием  «NİSHİKLİ» или по-русски и болгарски «НИШИКЛИ» Телефон в 

Стамбуле- (0212 ) 658 04 69 - 70 

Телефон в Бургасе +359 56 841261   (из Болгарии -  056  841261) 
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 В офисе есть табло с расписанием автобусов, которые едут из Стамбула в Бургас  

в следующие часы: 

 

 9:00  (два автобуса); 15:30  ;  19:30  ;  20:00 ; 

 

Билет стоит 35 лев или приблизительно 18 Евро. Автобусы комфортные. До 

Бургаса  5 часов пути, включая пересечение границы между Болгарией и Турцией на 

пограничном пункте DEREKYOİ (Турция) - Малко Тырново (Болгария)  

На автовокзале есть отель, в котором вы можете остановиться если не успеете на 

автобус в тот же день. Цена комнаты на двоих в отеле 100 турецких лир или 

приблизительно 58 Евро. Комнаты чистые, естъ ванная комната, центральное 

отопление, кондиционер, телевизор. В самом отеле ресторана нет,но на  вокзале есть 

небольшие ресторанчики в которых за 10-12 турецких лир (7 евро) можно пообедать. 

Из Бургаса в Стамбул автобусы едут в следующие часы: 

 

12:00;  12:30  ;  14:00  ;  23:00  ;  24:00 ;  

 

 Мы можем забронироватъ для вас билеты на автобус как из Стамбула в Бургас, 

так и из Бургаса в Стамбул. 

 Aвтобус прибывает на остановку рядом центральным вокзалом Бургаса. Мы 

встречаем вас там. Можем также забронировать номер в отеле как в Бургасе, так и по 

всей территории Болгарии. 

На все вопросы связанные с этим маршрутом  мы готовы ответитъ быстро и 

максималъно точно! 


